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Modificirile si completirile efectuate prin actele normative enumerate mai
sus sunt scrise cu font italic. Tryéefiecirei modifieiri sau compleiri este
indicat actul normativ care a efectuat modificaissu completarea respedciiv
in forma#M1, #M2 etc.
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#B
Parlamentul Romaniei adapirezenta lege.

CAP. 1
Dispoziii generale



#M 10

ART. 1

(1) Teritoriul Romaniei este parte a aii ngionale de care beneficidazoyi
cetirenii garii, inclusiv prin gestionarea proceselor de dezsaod prin
activitarile de amenajare a teritoriului, urbanism sau dedtare urbae
durabila ale autoritisilor publice centralesi locale.

(2) Autoritisile administraiei publice sunt gestionaryl garantul acestei
avuii, In limitele competegelor legale.

(3) In vederea asigdrii dezvoltirii echilibrate, coerentgi durabile a
teritoriului nagional, autorititile administraiei publice locale i armonizeaz
deciziile de utilizare a teritoriului, Tn temeiutipcipiilor descentralizrii,
autonomiei localgi deconcentdrii serviciilor publice.

(4) Statul, prin intermediul autotifilor publice, are dreptuki datoria de a
asigura, prin activitatea de urbanisgnde amenajare a teritoriului, corgile
de dezvoltare durakilsi respectarea interesului general, potrivit legii.

#M 16

(5) Gestionarea spiala a teritoriului urmareste si asigure indivizilorsi
colectivitirilor dreptul de folosire echitahilsi responsabilitatea pentru o
utilizare eficient a teritoriului, condjii de locuire adecvate, calitatea
arhitecturii, protejarea identifsii arhitecturale, urbanisticei culturale a
localitarilor urbanesi rurale, condfii de mund, de serviciisi de transport ce
raspund diversiiii nevoilor si resurselor populaei, reducerea consumurilor
de energie, asigurarea protgei peisajelor naturalgi construite, conservarea
biodiversityii si crearea de continudiri ecologice, securitateg salubritatea
publicg, ragfionalizarea cererii de deplasi.

#B

ART. 2

(1) Gestionarea sgiala a teritoriuluitarii constituie o activitate obligatorie,
continua si de perspecti, desfisurat Tn interesul colectivitilor care Tl
folosesc, in concordgncu valorilesi aspiraiile societitii si cu cerinele
integfarii Tn spaiul european.

(2) Gestionarea sgiala a teritoriului asigut indivizilor si colectivitatilor
dreptul de folosire echitaliiki responsabilitatea pentru o utilizare eficieat
teritoriului.

#M 2

(3) Gestionarea se realizeagrin intermediul amendyii teritoriului si al
urbanismului, care constituie ansambluri de aciigicomplexe de interes
general ce contribuie la dezvoltarea gphi echilibratz, la protegia
patrimoniului naturalsi construit, la Tmbutitgsirea condiilor de viaga in
localitarile urbanegi rurale, precunyi la asigurarea coeziunii teritoriale la
nivel regional, nd@onal si european.

#B
ART. 3



Activitatea de amenajare a teritoriului trebsiidie: globak, urmarind
coordonarea diferitelor politici sectoriale intr-ansamblu integrat; fugionak,
trebuind 4 tina seama de cadrul natugakconstruit bazat pe valori de culfui
interese comune; prospecij\trebuind 8§ analizeze tendiele de dezvoltare pe
termen lung a fenomenelgrinterveniilor economice, ecologice, sociale
culturalesi sa tina seama de acestea in aplicare; demoéragigurand
participarea poputei si a reprezentaitor ei politici la adoptarea deciziilor.

ART. 4

Urbanismul trebuieageprezinte o activitate:

a) opergonak, prin detaliereai delimitarea Tn teren a prevederilor planurilor
de amenajare a teritoriului;

b) integratoare, prin sintetizarea politicit@ctoriale privind gestionarea
teritoriului localititilor;

C) normatis, prin precizarea modadiflor de utilizare a terenurilor, definirea
destinaiilor si gabaritelor de @diri, inclusiv infrastructura, amersj si
plantaii.

#M 16

ART. 5

(1) Activitatea de amenajare a teritoriukiide urbanism trebuiedsse
desfisoare cu respectarea autonomiei locale, pe bazacgialui
parteneriatului, transparemi, descentralizrii serviciilor publice, particigirii
populgiei in procesul de luare a deciziilor, precyiral dezvolgrii durabile,
conform &rora deciziile generaei prezente trebuiegsasigure dezvoltareagifa
a compromite dreptul genefdor viitoare la existep si dezvoltare proprie.

(2) Autoritatea publi¢ are responsabilitatea dezvéiii armonioase a
teritoriului/teritoriilor aflat/aflate in raza sa d competew. In acest scop,
operatorii economici sau instifile care dein imobile, instalai si/sau
echipamente de interes public ori care presteaz serviciu public au obliga
de a pune la dispgza autoritarii publice, cu titlu gratuit, la solicitarea
acesteia, in termen de 15 zile, infognd@ necesare in gwnile de planificare a
dezvolgrii teritoriului a localitayii in cauz.

#B

ART. 6

Autoritatile administraiei publice centralgi locale Bispund, potrivit prezentei
legi, de activitatea de amenajare a teritorigilgie urbanism.

CAP. 2
Domeniul de activitate

SEQIUNEA 1
Amenajarea teritoriului

ART. 7



Scopul de bazal amenadirii teritoriului Tl constituie armonizarea la nivgl
intregului teritoriu a politicilor economice, soldaecologicesi culturale,
stabilite la nivel ngonalsi local pentru asigurarea echilibrului in dezvadtar
diferitelor zone algirii, urmarindu-se crgterea coeziungi eficientei relgiilor
economicesi sociale dintre acestea.

#M 16

ART. 8

Activitatea de amenajare a teritoriului se eni&f pe intregul teritoriu al
Romaniei, pe baza principiului ierarldigi, coeziunii economice, sociaje
teritoriale si integrarii spagiale, la nivel naional, regionalsi judefean.

#B

ART. 9

Obiectivele principale ale ame#aijteritoriului sunt urnatoarele:

a) dezvoltarea econoniig sociak echilibrati a regiunilorsi zonelor, cu
respectarea specificului acestora;

b) imbutatirea calititii vietii oamenilorsi colectivitatilor umane;

#M 16

C) gestionarea in spiritul dezvdalii durabile a peisajului, componeihtde
bazi a patrimoniului naturaki cultural si a resurselor naturale;

d) utilizarea ragionala a teritoriului, prin limitarea extinderii neconttate a
localitarilor si conservarea terenurilor agricole fertile;

#M2
e) conservareg dezvoltarea diversitii culturale.

#B
SETIUNEA a 2-a
Urbanismul

#M 16

ART. 10

Urbanismul are ca principal scop stimularea keyiei complexe a
localitarilor, prin elaborareasi implementarea strategiilor de dezvoltare
spgiald, durabilz si integratz, pe termen scurt, medjulung.
#B

ART. 11

Activitatea de urbanism cuprinde toate loagld tarii, organizate in nea, pe
baza ierarhiarii si distribuiei echilibrate a acestora in teritoriu. Aplicarea
obiectivelor are in vedere intregul teritoriu adistirativ al oraelor si
comunelor sau zone din acestea.
#M 16

ART. 12



Urbanismul urrireste stabilirea diregilor dezvoltirii spasiale a localitiyilor
urbanesi rurale, in acord cu potgialul economic, social, culturai teritorial
al acestorayi cu aspirgiile locuitorilor.

#B

ART. 13

Principalele obiective ale actisii de urbanism sunt uriitoarele:

a) Tmbuatatirea condiilor de viga prin eliminarea disfunonalitatilor,
asigurarea accesului la infrastructuri, servicilpze si locuinte convenabile
pentru tei locuitorii;

b) crearea conglior pentru satisfacerea cet@lor speciale ale copiilor,
varstnicilorsi ale persoanelor cu handicap;

c) utilizarea eficiefta terenurilor, in acord cu fugngnile urbanistice
adecvate; extinderea contrala zonelor construite;

d) protejareai punerea in valoare a patrimoniului cultural comsti natural;

e) asigurarea caliti cadrului construit, amenajait plantat din toate
localitatile urbanesi rurale;

f) protejarea localitilor impotriva dezastrelor naturale.

#M S

SECTIUNEA a 3-a

Strategia de dezvoltare teritoriglactivitiyi de amenajare a teritoriuluii de
urbanism

#M S

ART. 14

(1) Activitirile principale de amenajare a teritoriulgi de urbanism constau
in transpunerea la nivelul intregului teritoriu panal a strategiilor, politicilor
si programelor de dezvoltare durabiln profil teritorial, precumyi urmdrirea
aplicarii acestora in conformitate cu documegita de specialitate legal
aprobate.

(2) Strategiile, politicilgi programele de dezvoltare duradiin profil
teritorial, prewizute la alin. (1), se fundamentégze Strategia de dezvoltare
teritorialéd a Romaniei.

#M38

(3) Strategia de dezvoltare teritodeh Romaniei este documentul
programatic pe termen lung prin care sunt stabilitéle directoare de
dezvoltare teritoriat a Romaniei, bazat pe un concept strategic, pregum
diregiile de implementare pentru o periaade timp de peste 20 de ani, la
scaw regionali, interregionadi, ngionala, cu integrarea aspectelor relevante la
nivel transfrontaliersi transngional.

#M S

(4) In procesul de implementare, Strategia devdltare teritoriad a

Romaniei se bazeape:



a) sistemul de politici publice teritoriale, @mnformitate cu obiectivele
Strategiei de dezvoltare teritortab Romanieji cu evoluiile din domeniu la
nivelul Uniunii Europene;

b) metodologia de prioritizare a proiectelostiel incat investiile publice
care decurg din Strategia de dezvoltare teritafialRomaniei & fie considerate
investtii publice de interes rronal;

c) sistemul ni@onal de observare a dinamicii teritoriale, elaboezsa
scenariilor de dezvoltare teritoria) evaluare a impactului teritorial al
politicilor si pe sisteme de fundamentare teliraadeciziilor in dezvoltarea
teritoriala;

d) crearea de parteneriate interinsfitnale, intersectorialgi teritoriale
pentru promovareai implementarea proiectelor strategice vizand coeea
teritoriala.

(5) Metodologia prexzutz la alin. (4) lit. b) se aprof prin hotirare a
Guvernului,

#M S

ART. 1471

In elaborarea Strategiei de dezvoltare teritddia Romaniei, trebuie
urmarite principiile strategice privind:

a) racordarea teritoriului naonal la regeaua europeansi intercontinentad
a polilor de dezvoltargi a coridoarelor de transport;

b) dezvoltarea relei de localidisi si structurarea zonelor fumnale urbane;

c) promovarea solidawitii urban-rural si dezvoltarea adecvata diferitelor
categorii de teritorii;

d) consolidareai dezvoltarea reslei de ledturi interregionale;

e) protejarea, promovarea valorificarea patrimoniului naturaki cultural.
#M 10

ART. 15

Activitisile de amenajare a teritoriulyi de urbanism au ca obiect:

a) cercetarea in domeniul amedadjteritoriului si al urbanismuluisi
elaborarea studiilor de fundamentare a strategiilpoliticilor si
documentailor de amenajare a teritoriulusi de urbanism;

b) constituirea, intgnerea, extinderea dezvoltarea bazei de date urbage
teritoriale standardizatgi compatibile, inclusiv Th conformitate clirectiva
INSPIREtranspug prin Ordonanra Guvernului nr. 4/201@rivind instituirea
Infrastructurii ngionale pentru informai spaiale Th Romania, aprobatcu
modificzri si completiri prin Legea nr. 190/201,0

c) elaborarea strategiilor, politicilofi programelor de dezvoltare urbani
teritoriala;

d) elaborarea documentidor de amenajare a teritoriului;

e) elaborarea documeniiéor de urbanism,;

f) gestionarea documeniifor de amenajare a teritoriulugi de urbanism;

g) elaborarea de acte cu caracter normativ dautnormative in domeniu;




h) monitorizareai controlul privind transpunerea in fapt a strateg,
politicilor, programelorsi opergiunilor de amenajare a teritoriuluii de
urbanism.

#B

ART. 16

In vederea asiginii personalului de specialitate necesar pentruabun
desfisurare a activittilor de amenajare a teritoriulgiide urbanism Ministerul
Dezvoltirii Regionalesi Locuintei coopereazcu alte organe de specialitate ale
administraiei publice centrale, cu instifile de Tnvitamant superiogi cu
organizaiile profesionale Th domeniu, pentru organizafiedestisurarea unor
programe de formare profesiofaspecializargi perfegionare contina.

CAP. 3
Atributii ale administraei publice

SEQIUNEA 1
Atributiile administraiei publice centrale

#M 16

ART. 17

Activitatea de amenajare a teritoriulglide urbanism la nivel neonal este
coordonat: de Guvern, care stabie, in baza strategiilor rreonale de
dezvoltare, linii directoare, politici sectorialprogramesi proiecte prioritare.
#M S

ART. 18

(1) Ministerul Dezvadirii Regionalesi Locuiryei este autoritatea
administrgiei publice centrale pentru planificare teritortalamenajarea
teritoriului si urbanism, avand in acedstalitate urnaitoarele atribuii:

a) elaborarea, sub coordonarea primului-minista Strategiei de dezvoltare
teritoriala a Romanieji a politicilor publice in conformitate cu obiecéle
acesteia;

#M 16

b) elaborarea seiinilor Planului de amenajare a teritoriului panal;

c) elaborarea Planului de amenajare a teritduiuizonal regional, structurat
Tn segiuni pentru fiecare regiune de dezvoltare, caredfamenteaz planurile
de dezvoltare regionaj
#M 10

c™1) inpiereasi coordonarea elabafrii sau actualizirii documentaiilor de
amenajare a teritoriulugi de urbanism pentru zonele care cuprind monumente
istorice nscrise in lista patrimoniului mondial;

c"2) identificarea, delimitarega stabilirea prin ho&irare a Guvernului, cu
consultarea autoriffii administrgiei publice centrale responsabile din
domeniul mediului, a celei responsabile din domleculturii si patrimoniului



naional, dupi caz, precungi a autoritzsilor administrgiei publice locale, a
teritoriilor cu valoare remarcabit prin caracterul lor de unicitatgi coerena
peisageii, teritorii avand valoare particular in materie de arhitectursi
patrimoniu natural sau construit ori fiind drturii ale modurilor de viai, de
locuire sau de activitatg ale tradyiilor industriale, artizanale, agricole ori
forestiere;

c"3) intocmirea de regulamente-cadru de urb@ansrhitectut: si peisaj,
care se aprod prin hotirare a Guvernulusi se detaliaz ulterior prin planurile
urbanistice generale, pentru teritoriile identifteala lit. c*2), in vederea
conservirii si punerii in valoare a acestora a pastrarii identitdgyii locale;
#M 16

c") *** Abrogati
#M 10

c"5) inpierea planurilor de amenajare a teritoriului zonagional care
fundamenteazdin punct de vedere teritorial planurile de dezad regionad;
#M 2

d) elaboraredRegulamentulugeneral de urbanism;

e) avizarea proiectelor de acte normative riégbare la activitatea de
amenajare a teritoriulusi de urbanism;

f) colaborarea cu ministerele, precyntu celelalte organe ale administrai
publice centrale, pentru fundamentarea, din purctedere al amenaiji
teritoriului si al urbanismului, a programelor strategice sectie;

#M S

g) colaborarea cu consiliile pentru dezvoltaegionali, cu consiliile
juderenesi consiliile locale, precumi urmarirea modului Tn care se aplic
programele guvernamentale, Strategia de dezvoteroriala si liniile
directoare ale acesteia, planurile de amenajaregé@daului si urbanism, la
nivel regional, judgeansi local,

#M 2

h) avizarea documentidor de amenajare a teritoriulugi de urbanism,
potrivit competerelor stabilite prin prezenta lege.

(2) In vederea asigtrii coererrei misurilor de dezvoltare regionalin
ansamblul dezvaitii teritoriului nagional, Ministerul Dezvolirii Regionalesi
Locuiryei:

a) va desemna un reprezentant in Consiliyldwal pentru Dezvoltare
Regionad;

b) va desemna cate un reprezentani firept de vot, care va face parte din
consiliile pentru dezvoltare regional

c) va delega din cadrul structurilor propriigptru agerile de dezvoltare
regionaki, cel pyin un specialist in amenajarea teritoriulgiiurbanism.

#B
ART. 19




(1) In indeplinirea atriliilor sale Ministerul Dezvolirii Regionalesi
Locuintei utilizeaz informaii de sintea la nivel naional din toate domeniile de
activitate economicsi sociah.

(2) Ministerelesi celelalte organe ale adminisie publice centrale sunt
obligate & furnizeze Ministerului Dezvdltii Regionalesi Locuintei, la cerere,
informaiile necesare pentru déasfirarea activittii de amenajare a teritoriulgi
de urbanism.

ART. 20

Ministerul Dezvolirii Regionalesi Locuintei poate solicita autotilor
administraiei publice locale Zelaboreze sauisnodifice o documentee de
urbanism sau de amenajare a teritoriului, in vedapeofundrii, detalierii sau
aplicarii unor prevederi cuprinse Tn programele strategiectoriale ale
Guvernului, precumsi pentru respectarea intereselor generale aldgtatu

#M 10
SECTIUNEA a 2-a
Atribuiile autoritggilor administrgiei publice judgene

#B

ART. 21

Consiliul judgean coordone@zactivitatea de amenajare a teritoriijude
urbanism la nivel judean, conform legii.

#M 16

ART. 22

(1) Consiliul judezan stabilgte orientirile generale privind amenajarea
teritoriului si organizareasi dezvoltarea urbanistica localitirilor, prin
Iniziereasi aprobarea planurilor de amenajare a teritoriuljidereansi zonal.
in vederea transpunerii coerengeuniforme a prevederilor documeniitor de
amenajare a teritoriului aprobate la nivelul locgliilor, acorda asistep:
tehniai de specialitate consiliilor locale.

(2) Consiliul judgean, prin institga arhitectuluisef al judeului, asigug:

a) preluarea prevederilor cuprinse in planuride amenajare a teritoriului
nagional, regionalsi zonal, precungi a investjiilor prioritare de interes
naional, regional sau judean, Tn cadrul documenidor de amenajare a
teritoriului si de urbanism pentru teritoriile administrative dtaalitarilor din
juder;

b) elaborarea Planului de amenajare a teritduijudefeansi a planurilor
zonale de amenajare a teritoriului care sunt deas judgsan;

c) avizarea documerntidor de urbanismsi amenajare a teritoriului
aparinand unitiilor administrativ-teritoriale din componea judeului,
conformanexei nr. 1
#B



(3) In activitatea de amenajare a teritorigiwle urbanism consiliile judene
sunt sprijinite de Ministerul Dezvalii Regionalesi Locuintel, precunsi de
alte ministerai organe ale administyiai publice centrale.

ART. 23

Consiliul judgean poate solicita consiliilor locale slaboreze sauis
actualizeze o documeniade amenajare a teritoriului sau de urbanism, in
vederea asigarii aplicarii unor prevederi cuprinse in programele de deavel
a judeului; solicitarea se transmite consiliului locais@ita de expunerea
motivelor care au stat la baza #@rii consiliului judeeansi de termenul fixat
pentru elaborarea sau modificarea documasta

ART. 24

(1) In indeplinirea atriiiilor sale in domeniul amerwiji teritoriului si al
urbanismului consiliul judean utilizeaz informaii de sintez la nivelul
judetului din toate domeniile de activitate economicaoial.

(2) Ministerelesi celelalte organe ale adminisie publice centrale sunt
obligate 4 furnizeze cu titlu gratuit auto#iflor publice judeenesi locale
informaii din domeniile lor de activitate pentru teritdrjudeiului respectiv, iar
consiliile locale sunt obligatea $urnizeze informai referitoare la dezvoltarea
economico-socialsi urbanistié a localittilor.

#M 10

ART. 2471

Presedintele consiliului judean, prin structura din cadrul aparatului de
specialitate a Consiliului jugean condus de arhitectulsef, are urmtoarele
atribusii Tn domeniul amendyii teritoriului si urbanismului:

a) asiguti elaborarea de proiecte de strategii de dezvoltardoriald si le
supune aprodxii consiliului juderean,;

b) asiguti elaborarea planurilor de amenajare a teritoriuluideean;

C) propune asocierea, in cont legii, a judgului cu comunelgi orasele
interesatesi coordoneaz elaborarea planurilor de amenajare a teritoriului
zonale;

d) supune apratii consiliului judeean, in baza referatului tehnic al
arhitectuluisef, documentale de amenajare a teritoriului;

€) agioneaz: pentru respectareg punerea in practi¢ a prevederilor
documentailor de amenajare a teritoriului aprobate.

#M 10
SECTIUNEA a 3-a
Atribuiile autoritarilor administrgiei publice locale

#B

ART. 25

(1) Consiliul local coordoneazi raspunde de intreaga activitate de urbanism
desfisurat pe teritoriul unidtii administrativ-teritorialesi asigu respectarea



prevederilor cuprinse in documetiite de amenajare a teritoriulgiide
urbanism aprobate, pentru realizarea programuldiedgoltare urbanistica
localitatilor componente ale comunei sau sai.

(2) Consiliul local coopereazu consiliul judesansi este sprijinit de acesta
n activitatea de amenajare a teritorigiuile urbanism.

ART. 26

Consiliul local cooperea4n procesul de intocmire a programului de
dezvoltare urbanistica localitilor si cu instituii, ageni economici, organisme
sl organizaii neguvernamentale de interegional, judgean sau local.

ART. 27

(1) In indeplinirea atriiilor sale in domeniul amerwiji teritoriului si al
urbanismului consiliul local utilizeazanformaii din toate domeniile de
activitate economico-social

(2) Serviciile publice descentralizate ale siierelorsi ale celorlalte organe
centrale, agegn economici, organismelg organizaiile neguvernamentale care
Tsi destisoan activitatea la nivel local au obliga si furnizeze cu titlu gratuit
informaiile necesare in vederea dasirarii activitatii de amenajare a
teritoriului si de urbanism la nivel local.

#M 10

ART. 2771

Primarul/Primarul general al municipiului Bucegti, prin structura
responsabil cu urbanismul conddsde arhitectulsef din cadrul aparatului de
specialitate, are urd@toarele atribyii in domeniul urbanismului:

a) asiguti elaborarea de proiecte de strategii de dezvoltaten; si
teritoriala si le supune apradrii consiliului local/general;

b) asiguir elaborarea planurilor urbanistice aflate in compat
autoritailor publice locale, in conformitate cu prevedetibgii;

C) supune apralrii consiliului local/Consiliului General al Munigiului
Bucursti, Tn baza referatului tehnic al arhitectulgef, documentdle de
urbanism, indiferent de inator;

d) agioneaz pentru respectaregd punerea in practi& a prevederilor
documentailor de urbanism aprobate.

#B
SETIUNEA a 4-a
Certificatul de urbanism

ART. 28

Aplicarea documengiidor de amenajare a teritoriulgi de urbanism aprobate
se asigut prin eliberarea certificatului de urbanism.

ART. 29

(1) Certificatul de urbanism este actul de tinfare cu caracter obligatoriu
prin care autoritatea adminisfia publice judgene sau locale face cunoscute



regimul juridic, economigi tehnic al imobilelogi condkiile necesare in vederea
realizirii unor investiii, tranzagii imobiliare ori a altor opetaini imobiliare,
potrivit legii.

#M 12

(2) Certificatul de urbanism trebuie emis perdidjudecarea prin licitae a
lucrarilor de proiectaresi de execpe a luctrilor publice, precunyi pentru
ntocmirea documenjidlor cadastrale de comasare, respectiv dezmembaare
terenurilor in cel pgin 3 parcele, atunci cand opegranile respective au ca
obiect imgrzeli ori comagri de parcele solicitate Th scopul realiz de lucrari
de construgi si de infrastructuti, precumsi constituirea unei servigude
trecere cu privire la un imobil. In cazul vani sau cumiararii de imobile,
certificatul de urbanism cuprinde inforpiée privind consecirele urbanistice
ale operaiunii juridice, solicitarea certificatului de urbasm atunci cand
opergiunile de imgrgeli ori comasgri de parcele fac obiectul s&ii din
indiviziune este facultatily cu excepa situgiei in care solicitarea esteéduti in
scopul realizrii de lucrari de construgi si/sau de lucdiri de infrastructudi.

#B

(3) Certificatul de urbanism se eliber&&z cererea orirui solicitant,
persoad fizica sau juridi@, care poate fi interesat in cugteea datelogi a
reglemendrilor carora 1i este supus respectivul bun imobil.

(4) Certificatul de urbanism nu corfelreptul de executare a ldafor de
construire, amenajare sau plantare.

(5) Tn certificatul de urbanism se va rniena in mod obligatoriu scopul
elibetarii acestuia.

(6) Certificatul de urbanism pentru destinspeciale se elibereain temeiul
sl cu respectarea documetitar aferente obiectivelor cu caracter militar,
elaboratesi aprobate de Ministerul Aparii, Ministerul Internelorsi Reformei
Administrative, Serviciul Roman de InforgiaServiciul de Informai Externe,
Serviciul de TelecomunigaSpecialesi Serviciul de Protate si Paz, dup caz,
pe baza avizului Ministerului Dezvaiti Regionalesi Locuintei.

ART. 30

Pentru acesaparcel se pot elibera mai multe certificate de urbandan,
coniinutul acestora, bazat pe documéiieade amenajare a teritoriulgiide
urbanismgi celelalte reglemeati Tn domeniu trebuiessfie aceleai pentru tai
solicitartii. In acest scop nu este necéssulicitarea actului de proprietate
asupra imobilului, Tn vederea emiterii certificatiulle urbanism.

#M 16

ART. 31

Certificatul de urbanism cuprinde udoarele elemente privind:

a) regimul juridic al imobilului - dreptul derpprietate asupra imobilulugi
servityile de utilitate publig care greveaz asupra acestuia; situarea
imobilului - terensi/sau construgile aferente - in intravilan sau extravilan;
prevederi ale documentdor de urbanism care instituie un regim special



asupra imobilului - zone protejate, interdiaefinitive sau temporare de
construire -, dag acesta este inscris in Lista cuprinzand monumergtdrice
din Roméanigi asupra @ruia, in cazul vanaii, este necesarexercitarea
dreptului de preenyune a statului potrivit legii, precum altele previzute de
lege. Informaile privind dreptul de proprietat@l dezmembhirile acestuia vor fi
preluate din cartea funciar conform extrasului de carte funcigpentru
informare;

b) regimul economic al imobilului - fologanactuali, extrasul din
regulamentul local de urbanism aferent planuluiamistic Tn vigoare la data
emiterii, privind funguni permise sau interzise, regleméanfiscale specifice
localitasii sau zonei,

c) regimul tehnic al imobilului - extras ding@lamentul local aferent
documentaei de urbanism aprobate in vigoare, cu precizaleaumentaei de
urbanism in vigoare la data emiterii, a ngralui hotararii de aprobareyi, dupi
caz, perioada de valabilitate, procentul de ocuparterenului, coeficientul de
utilizare a terenului, dimensiunile minimemaxime ale parcelelor, echiparea
cu utilitari, edificabil admis pe parcé| circulaii si accesuri pietonalgi auto,
parcaje necesare, alinierea terenufuia construgiilor faya de strzile
adiacente terenului, tyimea mining si maximi admisy;

d) regimul de actualizare/modificare a docunagitbr de urbanismsi a
regulamentelor locale aferent - in cazul In careiyia sa nu se incadreain
prevederile documentdor de urbanism aprobate, informarea solicitaniutu
privire la:

1. imposibilitatea modifizii prevederilor documentalor aprobate;

2. necesitatea @berii unui aviz de oportunitate in conille prezentei legi;

3. posibilitatea elabairii unei documentai de urbanism modificatoaregifa
aviz de oportunitate conform prezentei legi.

#M S

ART. 317

(1) Dreptul de construire se acar@otrivit prevederilor legale, cu
respectarea documentitor de urbanismsi regulamentelor locale de urbanism
aferente, aprobate potrivit prezentei legi.

(2) Schimbarea regimului juridic, economic sahnic al terenului, potrivit
legii, poate fi condionati de asigurareadilor de acces, a ddtilor publice si
echipamentelor tehnice necesare fimeirii coerente a zonei.

(3) In cazul parcelelor cu geometrii neregulateompatibile cu structurgi
parametrii zonei proiectaprin documentaile de urbanism sau amenajare a
teritoriului, schimbarea regimului juridic, econoosau tehnic al terenului,
potrivit legii, poate fi condionati de modificarea limitelor parcelelor
respective, cu acordul proprietarilor, prin recogfirarea acestora pe baza unui
plan urbanistic zonal, aprobat potrivit legii, cwt@alizarea ulterioadi a
planului cadastral al Oficiului de Cadastgii Publicitate Imobiliag, respectiv a
evidenelor de carte funciaf.



(4) La emiterea autoriz&i de construire dedtre autoritatea publig
competent, pe lang prevederile documenjidor de urbanismgi ale
regulamentelor locale de urbanism aferente acestanafi avute in vedere
urmatoarele aspecte:

a) existera unui risc privind securitateagaadtatea oamenilor sau
neindeplinirea condiilor de salubritate minini;

b) prezera unor vestigii arheologice. Autadifle abilitate elibereaz
Certificatul de desircare de sarciv arheologic sau instituie restrigi prin
avizul eliberat, in termen de 3 luni de la Thaiarde dgtre
beneficiar/finapator a Raportului de cercetare arheologjelaborat in urma
finalizarii cercetarilor,;

c) existera riscului de inglcare a normelor de protge a mediului;

d) existera riscului de a afecta negativ patrimoniul constyatrimoniul
natural sau peisaje valoroase - recunosaljgrotejate potrivit legii;

e) existefa riscurilor naturale de inunda sau alunedri de teren;

f) evidepierea unor riscuri naturalgi/sau antropice care nu au fost luate n
considerare cu prilejul elabarii documentailor de urbanism aprobate
anterior pentru teritoriul respectiv.

#M8

(5) Pentru terenul trecut in intravilan in bageevederilor Planului
urbanistic general nu este necegaicoaterea din circuitul agricol.
#M S

ART. 3172

In baza prevederilor Planului urbanistic genkrautorizaiile de construire
se emit direct pentru zonele pentru care éxisglemeniri privind regimul
juridic, economigi tehnic al imobilelor, cuprinse Th Regulamentutdbde
urbanism - R.L.U., aferent acestuia.

#M S

ART. 3173

Zonele asupradcora s-a instituit un anumit regim de protecsau
interdicsie, care nu pot fi suficient reglementate prin Rlarbanistic general,
se vor evidega/delimita in cadrul acestuia in vederea detali@rin planuri
urbanistice zonale.

#M 16

ART. 32

(1) In cazul in care prin cererea pentru engtcertificatului de urbanism se
solicitz o modificare de la prevederile documenkar de urbanism aprobate
pentru zona respectivsau dad condtiile specifice ale amplasamentului ori
natura obiectivelor de invegiio impun, autoritatea publiclocali are dreptul
ca, dupi caz, prin certificatul de urbanism:

a) g1 resping: in mod justificat cererea de modificare a prevdder
documentailor de urbanism aprobate;



b) gi condyioneze autorizarea invegti de elaborareai aprobarea de dtre
autoritatea publig locaki competent a unui plan urbanistic zonal,

C) g condrioneze autorizarea invegti de aprobarea dedtre autoritatea
publici competent a unui plan urbanistic zonal, elaborgtfinansat prin grija
persoanelor fizicgi/sau juridice interesate, numai in baza unui guwiealabil
de oportunitate intocmit de structura specializabndug de arhitectulsef si
aprobat, dug caz, conform competg:

- de primarul localiii;

- de primarul general al municipiului Bucyte

- de preedintele consiliului judean, cu avizul prealabil al primarului
localitarilor interesate, doar in cazul in care teritorildglementat impli€ cel
pwin douz unitazsi administrativ-teritoriale;

d) i solicite elaborarea unui plan urbanistic de detali

e) @ permit; intocmirea documentiai tehnice pentru autorizea de
construire, fira elaborarea unei documentiade urbanism, n sitya
construirii pe o parcel in cadrul unui front preexistent, in careidirile de pe
parcelele adiacente au acelaegim de Talfime cu cel solicitat.

(2) In lipsa existeei structurilor de specialitate mgonate, avizul de
oportunitate va fi emis de structurile responsabileurbanismul din cadrul
consiliilor judgenesi aprobat de prgedintele consiliului judean.

(3) Avizul de oportunitate se emite Tnh baza gakcitari scrise cuprinzand
urmgtoarele elemente:

a) piese scrise, respectiv memoriu tehnic eapli, care va cuprinde
prezentarea invesgiei/opergiunii propuse, indicatorii propgi, modul de
integrare a acesteia in zonprezentarea consegelor economicei sociale la
nivelul unitii teritoriale de referina, categoriile de costuri ce vor fi suportate
de investitorii privai si categoriile de costuri ce voridea n sarcina autordii
publice locale;

b) piese desenate, respectiv incadrarea 1d@,zaan topografic/cadastral, cu
zona de studiu, conceptul propus - plan de gituau prezentarea fupianilor, a
vecinitasilor, modul de asigurare a accesurilgr utilit grilor.

(4) Prin avizul de oportunitate se stabilesoitoarele:

a) teritoriul care urmeazsi fie reglementat prin Planul urbanistic zonal;

b) categoriile fungonale ale dezvaitii si eventualele servity

c) indicatorii urbanistici obligatorii - limitee minimesi maxime,

d) dotirile de interes public necesare, asigurarea accgsyrmarcajelor,
utilitarilor;

e) capactisile de transport admise.

(5) Tn situaia previzuti la alin. (1) lit. b)si ¢) se pot aduce uritoarele
modificiri reglemendrilor din Planul urbanistic general:

a) prin Planul urbanistic zonal se stabilesglemendri noi cu privire la:
regimul de construire, fupicinea zonei, id¢imea maxini admisi, coeficientul
de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocuparterenului (POT),



retragerea cidirilor faya de aliniamengi distaryele faa de limitele lateralei
posterioare ale parcelei;

b) prin Planul urbanistic de detaliu se stabitereglemerdri cu privire la
accesurile autgi pietonale, retragerile fa: de limitele lateralgi posterioare
ale parcelei, conformarea arhitectural-volumetfienodul de ocupare a
terenului, designul sgalor publice, dugi caz, reglemedti cuprinse n
llustrarea urbanistig, parte integrant din documentga de urbanism.

(6) Dupr aprobarea Planului urbanistic zonal sau, dugaz, a Planului
urbanistic de detaliu se poate intocmi documgatzhnici in vederea afnerii
autorizgiei de construire.

(7) Modificarea prin planuri urbanistice zonale zone ale unei ua
teritoriale de refering, stabilite prin reglementi aprobate prin Planul
urbanistic general, poate fi fingati de persoane juridicg/sau fizice. In
aceast situgie, coeficientul de utilizare a terenului (CUT) pres de noua
reglementare nu il va putea dappe cel aprobat iial cu mai mult de 20%, o
singui data.

(8) Prevederile alin. (7) referitoare la coaéotul de utilizare a terenului nu
se aplia pentru planurile urbanistice zonale destinate Zonde interes
economic, respectiv constituirii de parcuri indugke, parcuri tehnologice,
supermagazine, hipermagazine, parcuri comerciaagzle serviciji altele
asemenea.

(9) Planurile urbanistice zonale pentru zonestouite protejate in
integralitatea lor nu pot fi modificate prin altdgmuri urbanistice decéat cele
elaborate de dtre autoritiile publice locale.

(10) Prin excege de la prevederile alin. (9), sunt admise docutayérde
urbanism elaborate in baza unui aviz de oportunitatiiate de persoane fizice
si juridice, care copin modificiri ale indicatorilor urbanistici in limita a
maximum 209%i care nu modifig caracterul general al zonei.

#B

ART. 33

(1) Certificatul de urbanism se emite de agekmatoritti ale administraei
publice locale care, potrivit competelor stabilite de legista in vigoare, emit
autorizaiile de construire.

(2) Certificatul de urbanism se elibergaolicitantului in cel mult 30 de zile
de la data inregigrii cererii acestuia.

(3) Durata de valabilitate a certificatului gidanism se stabite de étre
emitent conform legii, in raport cu importarzoneisi a investiiei.

ART. 34

Emiterea de certificate de urbanism incompletejate eronate sau cu
nerespectarea prevederilor cuprinse in docurnigatde urbanism aprobate
atrage fispunderea disciplinaradministratig, contravegionak, civila sau
penal, dup caz, potrivit legii.



SETIUNEA a 5-a
Structura institionak

#M 10

ART. 35

(1) Activitatea de amenajare a teritoriukiide urbanism la nivel neonal
este coordonatde Ministerul Dezvalirii Regionalesi Turismului.
#M 16

(2) Controlul statului privind aplicarea prevedlor cuprinse in
documentaile de amenajare a teritoriuluii de urbanism, avizatg aprobate
conform legii, este asigurat de Inspectoratul dat 8t Construgi, precumsi de
Institwia arhitectuluisef.
#M 10

(3) Tn acest sens, dirgite de specialitate din cadrul Ministerului Deztafi
Regionalesi Turismului, Inspectoratul de Stat in Constiugi arhitegii- sefi ai
juderelor colaborea permanent in vederea ducerii la indeplinire a
prevederilor alin. (2).
#M8

ART. 3571

(1) In vederea fundamemii deciziilor de avizare a documentitor de
amenajare a teritoriului, urbanism arhitecturz ale Ministerului Dezvodtrii
Regionalesi Locuiryei se constituie Comisia Hanali de Dezvoltare
Teritoriala, organismstiingific, consultativ, éra personalitate juridig, format:
din fungionari publici si specialiti atestagi in domeniu.

(2) Comisia Naonalad de Dezvoltare Teritorial are urmitoarele atribuii
principale:

a) analizeaz si propune spre avizare documefitale amenajare a
teritoriului si urbanism, potrivit legi;

b) sugne elaborarea de programe de ptéige a specialgtilor, precumsi de
planuri de Tnvigamantsi specializare in domeniile conexe.

(3) Componga Comisieisi regulamentul de organizarg fungionare se
aproh prin ordin al ministrului dezvadirii regionale si locuiryei.
#M 10

(4) *** Abrogat
#M 10

ART. 36

(1) Tn cadrul aparatului de specialitate al @iliului judefean, respectiv in
cadrul aparatului de specialitate al primarului/PPnarului general al
municipiului Bucurgti se organizeazsi fungioneaz, potrivit legii, structuri de
specialitate Tn domeniul amewdaij teritoriului si urbanismului. in cazul
juderelor si municipiilor structura responsaliilse organizeazca diregie
generali sau diregie, in cazul orgelor structura responsaldilse organizeaz



ca diregie sau serviciu, in cazul comunelor structura resgabili se
organizea# la nivel de compartiment.

(2) Conduagtorul structurii de specialitate din cadrul aparéde consiliilor
juderene sau priririilor are statutul de arhiteckefsi reprezint: autoritatea
tehniai in domeniul amenayii teritoriului si urbanismului din cadrul
administragiei publice judegenesi locale.

(3) Arhitectulsef desfsoara o activitate de interes public, alérai scopuri
principale sunt dezvoltarea durabib comunidrii, coordonarea activiilor de
dezvoltare teritoriak, amenajarea teritoriulugi urbanism, protejarea valorilor
de patrimoniusi a calitayii arhitecturale la nivelul untii administrativ-
teritoriale.

(4) Arhitectulsef nu poate fi subordonat unui alt fyilemar public din cadrul
aparatului de specialitate al psedintelui consiliului judgean sau al
primarului, indiferent de tipul structurii pe ca@conduce, dirge generad,
diregie sau serviciu.
amenajare a teritoriulugi urbanism, comisie cu rol consultativ care asigur
fundamentarea tehniade specialitate in vedereadtii deciziilor.

(6) Arhitegii- sefi coopereaz permanent cu dirgiile de specialitate din
cadrul Ministerului Dezvolirii Regionalesi Turismului in vederea transpunerii
liniilor directoare de dezvoltare durakilla nivel ngional, politicilor sectoriale,
programelor ngionalesi proiectelor prioritare.

#M 16

(7) Arhitectulsef al municipiului Bucurgi convoad lunar si ori de cate ori
este necesar arhitgc sefi ai sectoarelor in vederea comudnic si corelirii
deciziilor, Tn limitele legii, in scopul asiginii coereryei dezvoldrii teritoriului,
proteirii valorilor de patrimoniusi calitdrii urbanesi arhitecturale. Lasedirye
se analizeazmodul in care sunt duse la indeplinire dr@rile Consiliului
General al Municipiului Bucurgi si ale consiliilor locale privind aprobarea
strategiilor de dezvoltarg a planurilor de urbanismi se prezird informari
reciproce privitoare la activitatea in domeniul @rtosmuluisi autorizirii
construgiilor la nivelul sectoarelor, avandu-se in vedemralarea activitiilor
din domeniu.

(8) *** Abrogat
#M 10

(9) Tn vederea profesionatidi si asiguririi structurilor de specialitate
necesare dezvatti coerentesi durabile, comunele care nu pot asigura
organizarea structurii de specialitate Tn domeraaotenagrii teritoriului si
urbanismului Tn cadrul aparatului pot forma asaogiae dezvoltare
intercomunitati, constituite in conglile legii, impreur cu alte comune sau cu
orage, in vederea asigdrii furnizarii in comun a serviciilor publice privind
planificarea urbaw si teritoriala, eliberarea certificatelor de urbanisgna
autorizgiilor de construire.



#M 16

(10) Pentru comunele care nu apamnei asocidi de dezvoltare
intercomunitati, constituite in conglile legii, in vederea furnizrii in comun a
serviciilor publice privind planificarea urbanhyi teritoriala, eliberarea
certificatelor de urbanismi a autorizgiilor de construire, atribyile
arhitectuluisef vor fi indeplinite dedtre un fungionar public din aparatul de
specialitate al primarului, absolvent al cursurilde formare profesional
continuz de specialitate in domeniul amedadj teritoriului, urbanismuluisi
autorizirii construgiilor, organizate de institgile publice cu atribui Tn
domeniu, in colaborare cu Registrul Urbgtiior din Romania.

#M 10

(11) In situgia in care aceagtceriryd nu este indeplinit atribugiile vor fi
indeplinite de gtre structura de specialitate de la nivel juelen, pe bazde
convenie.

(12) Structura de specialitate conduge arhitectulsef al judeului, al
municipiului Bucureti, al municipiului sau al orgului indeplingte urmitoarele
atribuyii principale:

a) ingiazi, coordoneaz din punct de vedere tehnic elaborarea, avizeaz
propune spre aprobare strategiile de dezvoltarédenl g urbane, precumni
documentaile de amenajare a teritoriuluii de urbanism;

b) convoag si asigura dezbaterea lucirilor Comisiei tehnice de amenajare a
teritoriului si urbanism;

c) intocmge, verifiei din punct de vedere tehricpropune emiterea avizelor
de oportunitate, a certificatelor de urbanigira autorizaiilor de construire;

d) urmireste punerea in aplicare a strategiilor de dezvoltarbani si a
politicilor urbane, precunzi a documentgilor de amenajare a teritoriulugi de
urbanism;

e) asigudi gestionarea, evideasi actualizarea documengidor de urbanism
sl amenajare a teritoriului;

#M 16

e”1) transmite periodic Ministerului Dezvolt Regionalesi Administrgiei
Publice situaile cu privire la evideya si actualizarea documentidor de
amenajare a teritoriulugi urbanism;

#M 10

f) organizeaz si coordoneaa constituireasi dezvoltarea bncilor/bazelor de
date urbane;

g) coordoneazsi asigura informarea publi@ si procesul de dezbatese
consultare a publicului in vederea prordavdocumentailor aflate Tn
gestiunea sa;

h) participi la elaborarea planurile integrate de dezvoltarde avizeaz din
punctul de vedere al conformiiti cu documentgile de amenajare a teritoriului
si de urbanism legal aprobate;



I) avizead proiectele de invegti publice din punctul de vedere al
conformitifii cu documentgile de amenajare a teritoriului de urbanism legal
aprobate.

#M 16

ART. 3671%)

Fungia de arhitectsef este ocupat in condjiile legii, de un fungonar
public, specialist atestat de Registrul Urhgitor din Romania, avand formia
profesionadl dupi cum urmeaz

a) de arhitect diplomat sau urbanist diplomatitect sau urbanist absolvent
cu licena si master ori studii postuniversitare in domeniubanismuluisi
amenagirii teritoriului, la nivelul judegelor, municipiilor reedirya de jude,
municipiului Bucureti si sectoarelor municipiului Bucusé;

b) de arhitect diplomat, urbanist diplomat, delct ori urbanist absolvent cu
licerya si master ori studii postuniversitare in domeniubanismuluisi
amenadgirii teritoriului, la nivelul municipiilor;

c) de arhitect diplomat, urbanist diplomat, dect sau urbanist ori de inginer
urbanistsi inginer in domeniul construdor absolvent de master sau studii
postuniversitare in domeniul urbanismuuamenagrii teritoriului, absolvent
al cursurilor de formare profesionalcontinui de specialitate in domeniul
amenadgirii teritoriului, urbanismuluigsi autorizarii construgiilor, organizate
conformart. 36alin. (10), la nivelul oraelor;

d) de arhitect diplomat, urbanist diplomat s#iconductor arhitect, inginer
sau subinginer in domeniul constrior, absolvent al cursurilor de formare
profesionadi continui de specialitate Tn domeniul amedadij teritoriului,
urbanismuluisi autorizarii construgiilor, organizate confornart. 36alin. (10),
la nivelul comunelor.

#CIN

*) Reproducem mai jos prevederig. V din Ordonama de urgen: a
Guvernului nr. 7/2011#V10), cu modifigrile ulterioare.

#M 16

"ART. V

Merinerea in funge a arhitegilor-sefi care nu indeplinesc comniilie
prewizute laart. 36*1din Legea nr. 350/2001, cu modifrde si completirile
ulterioare, este congdonatz de absolvirea dedtre aceatia a masteratelor sau
studiilor postuniversitare in domeniul urbanismuluamenagrii teritoriului,
pentru categoriile preizute laart. 36”™1lit. a) - ¢) din Legea nr. 350/2001, cu
modificirile si completirile ulterioare, precungi a cursurilor de formare
profesionadi continui de specialitate organizate de instiie publice cu
atribuyii Tn domeniul amendyii teritoriului si urbanismului, pentru categoriile
prewizute laart. 3671lit. d) din Legea nr. 350/2001, cu modifide si
completirile ulterioare, in termen de 5 ani de la intrargavigoare a legii de
aprobare a prezentei ordongnde urgepi.”




#M 10

ART. 37

(1) Tn scopul imbutidririi calit grii deciziei referitoare la dezvoltarea splc
durabilz, Tn coordonarea prgediryilor consiliilor judefenesi a primarilor de
municipii si orase, respectiv a primarului general al municipiulu&iresti se
constituie Comisia tehnicde amenajare a teritoriuluii urbanism, ca organ
consultativ cu atribgi de analizi, expertizare tehnitsi consultand, care
asigurz fundamentarea tehnica avizului arhitectuluisef.

(1*1) Membrii comisiei sunt speciliatestai din domeniul urbanismului,
arhitecturii, monumentelor istorice, arheologiergpumsi din domeniul
sociologiei, economiei, geografiei, ingineri consttori, ingineri de reele
edilitare, transport.

#M 16

(172) Comisia tehnicde amenajare a teritoriulyi urbanism de la nivelul
consiliilor judegenesi al municipiilor fundamenteazdin punct de vedere tehnic
emiterea avizului arhitectuluief.

(173) Avizul arhitectulugef este un aviz tehnic care nu se supune délilber
consiliului judgean/consiliului local/Consiliului General al Munpului
Bucureti, dupi caz.

#M 2

(2) Comisia tehnitde amenajare a teritoriulyii urbanism este formatdin
specialsti din domeniul amendfii teritoriului si al urbanismului, secretariatul
comisiel fiind asigurat de structura de speciaktalin subordinea arhitectului-
sef.

(3) Componga nominall a Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului
urbanismgi regulamentul de fuionare se aprob de consiliul judgean,
consiliul local municipal, afsenesc, respectiv de Consiliul General al
Municipiului Bucureti, la propunerea prgedintelui consiliului judgean, a
primarului, respectiv a primarului general al muipwlui Bucureti, pe baza
recomandrilor asocigiilor profesionale din domeniul amemaii teritoriului,
urbanismului, constrydlor, institugiilor de Tnwifamant superiosi ale
arhitectuluisef.

#M38

(4) Comisia tehnitde amenajare a teritoriulyii de urbanism
fundamenteazdin punct de vedere tehnic decizia structurii decsalitate din
cadrul autoritiii locale, desemnatsi emit: avizul pentru documernyide de
amenajarea teritoriulugi urbanism, precungi pentru studiile de fundamentare
sau cerceliri prealabile, conform competgglor existente, stabilite prin
reglementdrile Tn vigoare pentru Comisia teh@ice amenajare a teritoriuluii
de urbanism.

#M 10

(5) *** Abrogat

#B



(6) Lasedinele de avizare ale Comisiei tehnice de amenajtgtariului si
de urbanism nu pot participa la luarea deciziei im@mare au calitatea de autor
al documentgilor - proiectelor, supuse aviai.

#M 16

ART. 38

(1) Documentdle de amenajare a teritoriuluii de urbanism se semneade
catre specialjti cu drept de semaitura.

(2) Dreptul de sendtura se acord de eitre Registrul Urbanitilor din
Romania, care se infij@az: ca instityie publiez autonond, cu personalitate
juridica, cu atribyii in domeniul amendyii teritoriului si urbanismului,
finaryata integral din venituri proprii, constituite din tdele de atestare sau de
examinare in vederea dobandirii dreptului de sétni, de inscriere n
Registrul Urbangtilor din Romaniasi de exercitare a dreptului de setfarg,
din tarife aferente celorlalte activiti desfisurate in exercitarea competetor
legale, precuni din alte surse legale.

(3) Specialitii cu drept de semitura se inscriu in Tabloul penal al
urbanistilor, evidend ce se gestioneazle c¢itre Registrul Urbanitilor din
Romania.

(4) Registrul Urbamntilor din Romania indeplinge si urmatoarele atribuii:

a) adopt Regulamentul privind dobandirea dreptului de sétani pentru
documentai de amenajare a teritoriulugi de urbanisnyi Regulamentul
referitor la organizaregi fungionarea Registrului Urbagtilor din Romania,
cu avizul Ministerului Dezvaitii Regionalesi Administrgiei Publice;

b) n cadrul controlului activdlfii destisurate de dtre specialjtii cu drept de
semimtura in exercitarea respectivului drept, colaborga orice alte organe
si institugii Tn drept, la nivel central sau local, inclusivip transfer de
informgii relevante;

c) organizeaz cursuri de formare profesionakontinui in domeniul
amenagrii teritoriului si urbanismului;

d) elaboreaz studii, cercefri, analize in vederea fundamernit de proiecte
de acte normative, norme, proceduri, coduri, altglemeniri in domeniul
amenadgirii teritoriului si urbanismului, inclusiv in cooperare cu organele
administragiei publice centralgi/sau locale, cu structurile lor de specialitate in
domeniu, precumi cu structurile lor asociative;

e) elaboreazsi aprohi regulamentul orientativ de organizasedestisurare
a concursurilor de solii in domeniul urbanismului, peisagistigiiamenajrii
teritoriului, Tn colaborare cu Ordinul Arhitgdor din Romania;

f) elaboreaz proiectul statutului profesiei de urbanist, coofed in acest
Scop cu structuri asociative ale profesiei;

g) are competed n privirya organizirii si destisurarii examenului pentru
dobandirea calidfii de expert tehnic extrajudiciar Tn domeniul amgina
teritoriului si urbanismului;



h) desemneédzspecialsti cu drept de senditura pentru a face parte din
comisia de examinare/testare/intervievare a canlmda dobandirea calidii
de expert tehnic judiciar in specializarea urbanigramenajarea teritoriului;

1) desemnedz la solicitarea organizatorilor concursurilor, splisti Tn
comisiile de atribuire a licitailor publice pentru concursuri, studii
documentai de urbanisnyi amenajarea teritoriului.

(5) Regulamentele pr&ute la alin. (4) lit. ayi e), precunyi statutul
prewizut la lit. f) se publig in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea I.

#B
CAP. 4
Documentg de amenajare a teritoriulgi de urbanism

SETIUNEA 1
Definitii si scop

ART. 39

(1) In sensul prezentei legi, prin documeéntie amenajare a teritoriulsi de
urbanism se telege planurile de amenajare a teritoriului, pldaute urbanism,
Regulamentugeneral de urbanisgnregulamentele locale de urbanism, avizate
si aprobate conform prezentei legi.

(2) Documentgile de amenajare a teritoriului cuprind propureericaracter
director, iar documentigle de urbanism cuprind reglemérntoperaionale.

(3) Propunerile cu caracter director stabiksategiilesi diregiile principale
de evoldie a unui teritoriu la diverse niveluri de complexe. Ele sunt detaliate
prin reglemerdri specifice in limitele teritoriilor administrativale orgelorsi
comunelor.

(4) Prevederile cu caracter director cuprimsédcumentgile de amenajare a
teritoriului aprobate sunt obligatorii pentru toatgori&tile administraei
publice, iar cele cu caracter de reglementare rpeéoate persoanele fizige
juridice.

SETIUNEA a 2-a
Documentgi de amenajare a teritoriului

ART. 40

Documentgile de amenajare a teritoriului sunt uitmarele:
a) Planul de amenajare a teritoriulujioaal;

b) Planul de amenajare a teritoriului zonal;

c) Planul de amenajare a teritoriului jtede.

ART. 41



(1) Planul de amenajare a teritoriulufioaal are caracter directer
reprezind sinteza programelor strategice sectoriale pe temmediusi lung
pentru intregul teritoriu akrii.

(2) Planul de amenajare a teritoriuluiioaal este compus din gemi
specializate.

(3) Prevederile Planului de amenajare a teuftarnaional si ale segunilor
sale devin obligatorii pentru celelalte planuriadeenajare a teritoriului care le
detaliaz.

(4) Segunile Planului de amenajare a teritoriulutinaal sunt: Gi de
comunicaie, Ape, Zone protejate, aua de localiti, Zone de risc natural,
Turismul, Dezvoltarea rural Prin lege se pot aprobealte seguni.

ART. 42

(1) Planul de amenajare a teritoriului jten are caracter director
reprezini expresia spala a programului de dezvoltare socioeconanac
judeului. Planul de amenajare a teritoriului jyeken se coreleazu Planul de
amenajare a teritoriului gianal, cu Planul de amenajare a teritoriului zooal,
programele guvernamentale sectoriale, pregiwcu alte programe de
dezvoltare.

(2) Prevederile Planului de amenajare a teuifigrjudetean devin obligatorii
pentru celelalte planuri de amenajare a teritorigilde urbanism care le
detaliaz.

(3) Fiecare juddrebuie § deina Planul de amenajare a teritoriului jgelan
si si 1l reactualizeze periodic, la 5 - 10 ani, Tn fiimcle politicilesi de
programele de dezvoltare ale judai.

ART. 43

(1) Planul de amenajare a teritoriului zonal @l directori se realizeazin
vederea soklipnarii unor probleme specifice ale unor teritorii. Ate teritorii
pot fi:

a) intercomunale sau intefigenati, compuse din uniti administrativ-
teritoriale de ba¥ comunesi orase;

b) interjudeene, inglobandasti din judge sau judg intregi;

c) regionale, compuse din mai multe jede
#M 10

(2) *** Abrogat
#M 10

ART. 43"1

(1) In vederea asigdrii dezvoltirii coerentesi durabile, corefirii
prioritarilor de dezvoltaregi eficientizirii investisilor publice, valorificirii
resurselor naturalgi culturale, autoritifile administraiei publice locale ale
unitazilor administrativ-teritoriale din cadrul aglomerilor urbane si zonelor
metropolitane definite conform legii elaboréestrategia de dezvoltare
teritoriala zonali periurbani/metropolitar: ca documentge de planificare
teritoriala integrati pentru fundamentarea planurilor urbanistice gerera



(2) Strategia preizuti la alin. (1) se elabore@zin cadrul unui parteneriat
format din reprezentgnai consiliului judgeansi ai autoritayilor
administraiilor publice locale din oraul-centru polarizator, impreuncu toate
comunele invecinatgi, dupi caz, din reprezentainai Ministerului Dezvoldrii
Regionalesi Turismului.

(3) Strategia de dezvoltare teritodatonali periurbani/metropolitari se
finaryeaz: de citre partenerii asocia si/sau de consiliul judeansi se aprola
de citre consiliul judgean, cu avizul parteneriatului periurban.

#M 16

(4) Pentru localirile de rang 1si 2, strategia de dezvoltare teritorial
zonalz periurbani/metropolitar a teritoriului si planurile de mobilitate urbahn
zonal periurban/metropolitan se fi@zz de eitre consiliul judgean sau dedtre
oragul-centru polarizator.

(5) Tn cazul municipiului Bucug#, inifierea strategiei de dezvoltare
teritoriala zonali periurbani/metropolitar: se poate face deitte Consiliul
General al Municipiului Bucurgi, in parteneriat cu administyale publice
locale implicategi de citre Ministerul Dezvolirii Regionalesi Administraiei
Publice, in condiile legii.

#B
SETIUNEA a 3-a
Documentgi de urbanism

#M 10

ART. 44

(1) Documentdle de urbanism sunt rezultatul unui proces denffiaare
urbary referitoare la un teritoriu determinat, prin case analizeaz situgia
existend si se stabilesc obiectivele, @amile, proceselgi masurile de
amenajaresi de dezvoltare durahila localitisilor. Documentdile de urbanism
se elaboreazde citre colective interdisciplinare formate din specitlatestai
n condgiile legii.

#B

(2) Documentgle de urbanism transpun la nivelul locafikor urbanesi
rurale propunerile cuprinse in planurile de ameeagateritoriului naonal,
zonalsi judeiean.

(3) Documentgle de urbanism au caracter de reglementare sp&gif
stabilesc reguli ce se aglidirect asupra locafitilor si pargilor din acestea pén
la nivelul parcelelor cadastrale, constituind eleteele fundamentare
obligatorii pentru eliberarea certificatelor de amism.

ART. 45

Documentgile de urbanism sunt uritoarele:

a) Planul urbanistic genekaregulamentul local aferent acestuia;

b) Planul urbanistic zonsilregulamentul local aferent acestuia;



c) Planul urbanistic de detaliu.
#M 16

ART. 46%*)

(1) Planul urbanistic general are atat caractirectorsi strategic, cati
caracter de reglementare reprezint; principalul instrument de planificare
opergionala, constituind baza legalpentru realizarea programelgi
agiunilor de dezvoltare. Fiecare unitate administvateritoriala trebuie & Tsi
actualizeze la maximum 10 ani Planul urbanisticegahin fungie de evolga
previzibiki a factorilor sociali, geografici, economici, cutali si a necestilor
locale.

(171) *** Abrogat

(1"*2) *** Abrogat

(173) Termenul de valabilitate a Planului urlistic general se prelungee o
singurz datz, pe baz de hotrrare a consiliului local/Consiliului General al
Municipiului Bucureti, pan: la intrarea in vigoare a noului plan urbanistic
general, dardra a se defisi 5 ani de la data defirii termenului de
valabilitate.

(1"4) *** Abrogat

(1"5) *** Abrogat
#B

(2) Planul urbanistic general cuprinde regletarepe termen scurt, la nivelul
Tntregii unifti administrativ-teritoriale de bazcu privire la:

a) stabiliregi delimitarea teritoriului intravilan n refi@ cu teritoriul
administrativ al localitii;

b) stabilirea modului de utilizare a terenurtin intravilan;

c) zonificarea funonali in corelae cu organizarea telei de circuléde;

d) delimitarea zonelor afectate de servjiublice;

e) modernizareq dezvoltarea infrastructurii tehnico-edilitare;

#M 2

f) stabilirea zonelor protejatg de protegie a monumentelor istoricg a
siturilor arheologice reperate;
#M S

fA1) zonele care au instituite un regim spedmbprotege previzut in
legislaia in vigoare;
#B

g) formele de proprietatecirculaia juridica a terenurilor;

h) precizarea congllor de amplasargi conformare a volumelor construite,
amenajatgi plantate;

#M 2

1) zonele de risc natural delimitaiedeclarate astfel, conform legii, precum
si la masurile specifice privind prevenirgaatenuarea riscurilor, utilizarea
terenurilor si realizarea construgilor in aceste zone;

#M5



]) zone de risc datorate unor depauiistorice de deeuri.
#B

(3) Planul urbanistic general cuprinde previegeitermen medisi lung cu
privire la:

a) evolgia n perspectiva localitti;

b) dirediile de dezvoltare funmnalk in teritoriu;

c) traseele coridoarelor de cirqigdgi de echipare prezute in planurile de
amenajare a teritoriului gianal, zonaki judeiean;

#M 2

d) zonele de risc natural delimitatedeclarate astfel, conform legii, precum
si la masurile specifice privind prevenirgaatenuarea riscurilor, utilizarea
terenurilor si realizarea construgilor in aceste zone;

#M S

e) lista principalelor proiecte de dezvoltgigestructurare,

f) stabilireasi delimitarea zonelor cu interdjie temporat: si definitiva de
construire;

g) delimitarea zonelor in care se preconizeagergiuni urbanistice de
regenerare urbad.

(4) Planul urbanistic general se elaborgam baza strategiei de dezvoltare a
localitarii si se coreleaz cu bugetuki programele de invegsi publice ale
localitayii, in vederea implemedatii prevederilor obiectivelor de utilitate
publica.

(5) Prin Planul urbanistic general se identifizone pentru care se pot
institui reglemeniri ce nu pot fi modificate prin planuri urbanistieenale sau
planuri urbanistice de detaligi de la care nu se pot acorda derog Aceste
reglemendri se formuleaz cu claritate in Regulamentul local de urbanism
aferent Planului urbanistic general.

(6) Prevederile alin. (5) se apdién mod obligatoriu zonelor asuprarmra
este instituit un regim special de praiegrevizut in legisl@aa in vigoare.

#M 8

(7) In vederea unei utilizi coerentesi rajionale a teritoriului localitiilor,
zonele cu coeficiginde utilizare a terenului (CUT) cu valoare mai reate 4 se
stabilesc numai prin Planul urbanistic genesategulamentul local aferent.
#M 5

(8) Planul urbanistic general pentru intravilae Tntocmge in format
digital, pe suport grafic, la sei 1/1.000 - 1/5.000, dupcaz, iar in format
analogic, la scara 1/5.000. Suportul topografigédnului de ansamblu al
unitgrii administrativ-teritoriale este la scara 1/25.00@rnizat de oficiile de
cadastrusi publicitate imobiliag. Actualizarea suportului se poate face dee
autoritarile administraiei publice locale interesate, cu condiavizirii acestuia
de citre oficiile de cadastryi publicitate imobiliak, pe baza @suratorilor sau
pe baza ortofotoplanurilor.

#CIN



*) Reproducem mai jos prevederdd. || din Ordonama de urgepni a
Guvernului nr. 85/20124(\14).
#M 14

"ART. Il

Termenul de valabilitate a planurilor de urbam generale elaboratg
aprobate pad in anul 2003, pentru care, la data iditii in vigoare a prezentei
ordonane de urgeni, a fost injiata procedura de elaborare/actualizare,
precumyi cele pentru care nu a fost frata procedura de elaborare/actualizare
poate fi prelungit prin hatrare a consiliului local/Consiliului General al
Municipiului Bucureti pana la data aprolarii, in condtiile legii, a noii
documentai de urbanism, dar nu mai tarziu de 30 decembfi@®"

#M 10

ART. 46"1

Planul urbanistic general cuprinde piese sciisdesenate cu privire la:

a) diagnosticul prospectiv, realizat pe bazalaei evoluiei istorice, precum
si a previziunilor economicg@ demografice, precizand nevoile identificate in
materie de dezvoltare econodisociali si culturala, de amenajare a spalui,
de mediu, locuire, transport, sfiiasi echipamente publicg servicii;

b) strategia de dezvoltare g@da a localityii;

c) regulamentul local de urbanism aferent agiest

d) planul de attune pentru implementare programul de invesii publice;
#M 16

e) planul de mobilitate urban
#M S

ART. 47

(1) Planul urbanistic zonal este instrumentelplanificare urbati de
reglementare specific prin care se coordoneazlezvoltarea urbanistic
integratz a unor zone din localitate, caracterizate printn-grad ridicat de
complexitate sau printr-o dinandiairbani accentuai. Planul urbanistic zonal
asiguw corelarea programelor de dezvoltare urldantegrat: a zonei cu
Planul urbanistic general.

#B

(2) Planul urbanistic zonal cuprinde reglemigrasupra zonei referitoare la:

a) organizareatelei stradale;

b) organizarea arhitectural-urbanisiic funaie de caracteristicile structurii
urbane;

c) modul de utilizare a terenurilor;

d) dezvoltarea infrastructurii edilitare;

e) statutul juridigi circulaia terenurilor;

f) protejarea monumentelor istorigeservitui in zonele de protge ale
acestora.

#M 16



(3) Elaborarea Planului urbanistic zonal estaigatorie in cazul:

a) zonelor centrale ale locaiglor;

b) zonelor construite protejagede protegie a monumentelor;

c) zonelor de agremesitturism;

d) zonelor/parcurilor industriale, tehnologigezonelor de servicii;

e) parceidrilor, pentru divizarea in mai mult de 3 parcele;

f) infrastructurii de transport;

g) zonelor supuse restructinii sau regenedirii urbane;

h) altor zone stabilite de autafitle publice locale din localitsi, potrivit
legii.

(3"1) Prevederile alin. (3) nu se aplitn situgia in care planurile
urbanistice generale reglementéazondetiile de autorizare a investilor din
zonele megfonate, cu excgf@ zonelor construite protejate.

#M 10

(4) Delimitarea zonelor pentru care se intoconglanuri urbanistice zonale
obligatorii se face, de regd) in Planul urbanistic general.

(5) Prin Planul urbanistic zonal se stabilegtpaza analizei contextului
social, cultural istoric, urbanistigi arhitectural, reglemerddri cu privire la
regimul de construire, fupicinea zonei, ié¢imea maxini admisi, coeficientul
de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocuparterenului (POT),
retragerea cidirilor faya de aliniamengi distaryele faa de limitele lateralei
posterioare ale parcelei, caracteristicile arhitacile ale clidirilor, materialele
admise.

#M38

(6) *** Abrogat
#M 13

ART. 477

(1) Introducerea in intravilanul locaditilor a terenurilor agricolesi a celor
amenajate cu imbuttyiri funciare se face pe baze studii urbanistice de
PUG sau PUZ pentru care in prealabil a fostiobt avizul privind clasa de
calitate emis de Ministerul Agricultursi Dezvoltirii Rurale.

(2) Dupi aprobarea prin hatrarea consiliului local a PUGI PUZ,
primariile sunt obligate & transmit: hotirarea insgita de documenta de
aprobare a PUGi PUZ aitre oficiul de cadastryi publicitate imobiliagz, in
vederea actualizii din oficiu a destingei imobilelor inregistrate in sistemul
integrat de cadastryi carte funciag.

#M 10

ART. 48

(1) Planul urbanistic de detaliu are exclusaracter de reglementare
specifier pentru o parcel in relgie cu parcelele invecinate. Planul de urbanism
nu poate modifica planurile de nivel superior, ogpe doar detalia modul
specific de construire in raport cu fyrenarea zoneji cu identitatea
arhitecturalz a acesteia, in baza unui studiu de specialitate.



#M 16

(2) Planul urbanistic de detaliu este instrurgile proiectare urbadcare
reglementeazretragerile fga de limitele lateralgi posterioare ale parcelei,
procentul de ocupare a terenului, accesuri agtpietonale, conformarea
arhitectural-volumetrig, modul de ocupare a terenului, designul/gjma
publice.

#M 10

(3) Planul urbanistic de detaliu se elabor@éammai pentru reglementarea
aminuryita a prevederilor stabilite prin Planul urbanistic geral sau Planul
urbanistic zonal.

#M 16

ART. 48"1

(1) Toate documenide de urbanism se realizeain format digitalsi format
analogic, la scad adecvat, in fungie de tipul documentii, pe suport
topografic realizat in coordonate in sistemufioaal de referipi Stereo 1970,
actualizat pe baza ortofotoplanurilor sau pe bam@unisuratori la teren, cu
respectareai integrarea limitelor imobilelor inregistrate irvalenrele de
cadastrusi publicitate imobiliakz, puse la dispoge de oficiile de cadastrgi
publicitate imobiliag.

(2) Stabilirea limitelor intravilanului prin @nurile de urbanism generalil
zonal se va face in raport cu nevoile de dezvolidedocalitisilor din cadrul
unei anumite undyi administrativ-teritoriale. Limita propusva fi stabiliti in
fungie de elemente ale cadrului naturadii enajore de comuniga, amenagiri
hidrotehnice, precuri de alte categorii de luéiri cu caracter tehnic.

(3) Tn cazul extinderii tramei stradagea anumitor zone fugionale, limita
intravilanului propus se va raporta la acestgava urmiri sa asigure o utilizare
eficienti a terenurilor. Tn cazul localifsilor risipite (sate, gtune, ansambluri
turistice existente) cu supraéemari de propriefsi, limita intravilanului se va
stabili astfel incat& se asigure o parcelare corespdtaare fungiunilor
propuse, indiferent de regimul cadastral/fginoal al terenurilor (teren agricol,
pasuni, vii, livezi, piduri), in vederea unei dezvalt economice echilibrate a
acestora.

(4) Baza topograficcu situgia existend se pune la dispgz autoritatilor
locale cu titlu gratuitsi se avizeaz de oficiile de cadastrgi publicitate
imobiliara. In termen de 15 zile damprobarea de dtre consiliul
local/Consiliul General al Municipiului Bucusé, un exemplar al
documentaei de urbanism se Tnhainteageniei Ngionale de Cadastrui
Publicitate Imobiliag, in format electronic, pentru preluarea inforpilar Tn
sistemul de evideinde cadastryi publicitate imobiliagz si Tn geoportalul
INSPIRE si un exemplar se transmite, Tn format electroniaisterului
Dezvoltirii Regionalesi Administrgiei Publice pentru preluarea in
Observatorul teritorial ngonal.



(5) Toate restrigile impuse prin documentide de urbanism legal aprobate
se fac publice deatre autoritzile publice locale responsabile cu aprobarea
planului, inclusiv prin publicarea pe site-ul insgiei.

#B

ART. 49

(1)Regulamentugeneral de urbanism reprezsistemul de norme tehnice,
juridice si economice care &ta baza elabadrii planurilor de urbanism, precum
si a regulamentelor locale de urbanism.

#M 10

(2) Regulamentul local de urbanism pentru iaga unitate administrativ-
teritoriala, aferent Planului urbanistic general, sau pentrparte a acesteia,
aferent Planului urbanistic zonal, cuprindedetaliaz: prevederile referitoare
la modul concret de utilizare a terenurilor, precynde amplasare,
dimensionarei realizare a volumelor construite, ametialor si plantaiilor,
materialesi culori, pe zone, in conformitate cu caracterigii@rhitectural-
urbanistice ale acestora, stabilite in baza unudsi de specialitate.

#B

(3) Dug aprobare Planul urbanistic general, Planul urbiargsnalsi Planul
urbanistic de detaliu impre#iicu regulamentele locale de urbanism aferente
sunt opozabile in juste.

#M 10

(4) Prevederile regulamentelor locale de urlsmnisunt difergmate pentru
flecare unitate teritorial de referina, zoni si subzod a acesteia.
#M 16

(5) *** Abrogat

#B
SETIUNEA a 4-a
Initiereasi finantarea activitilor

#M 16

ART. 50

(1) Ingiativa elabogrii documentailor de amenajare a teritoriului, a
planurilor urbanistice generalg a planurilor urbanistice megionate laart. 54
alin. (2) aparine exclusiv autoritsii publice locale.

(2) Inyiativa elabowrii planurilor urbanistice, altele decéat cele ny@nate la
alin. (1), aparine autorityii publice locale, precunsi persoanelor fizicgi/sau
juridice interesate.

#M 16

ART. 51

(1) Activitifile de amenajare a teritoriulyil de urbanism, preizute n
prezenta lege, se finggaz: din bugetele locale ale ugjilor administrativ-
teritoriale, din bugetul de stat din venituri proprii ale persoanelor juridicg



fizice interesate In dezvoltarea unei logglisau a unei zone din cadrul
acesteia, precuni din alte surse legal constituite sau atrase.
#M S

(1"1) Activitiyile de amenajare a teritoriulyii urbanism de interes pianal
si regional, care se fingeaz: din bugetul de stat, prin bugetul Ministerului
Dezvoltirii Regionalesi Locuiryei, sunt:

a) elaborarea Strategiei de dezvoltare teriifia Romaniei;

b) elaborarea planurilor de amenajare a teritdui nasional;

c) elaborarea planurilor de amenajare a teritdui zonal regional;

d) elaborareaRegulamentulugeneral de urbanism;

e) elaborarea documeniidor de amenajarea teritoriulugi urbanism pentru
zonele cu monumente istorice inscrise in Listaimaimiului mondial;

f) elaborarea documentaor de amenajarea teritoriului urbanism, larsi de
hazard/risc in vederea prevenirii dezastrelor natarsau industriale;

g) programe de sgisere a dezvodtrii locale in vederea asigudrii fondului
de documenta in domeniile: amenajarea teritoriului, urbanismmobiliar-
edilitar si al proiectelor de dezvoltare urbanntegrati.

(172) Actividiyile previzute la alin. (171) lit. g), precugn metodologiile de
finaryare a acestora se apralprin hotirare a Guvernului.

#M 2

(2) Autoritirile administraiei publice locale au obligéa si prevadi in
bugetele anuale fonduri pentru elaborarea sau dctagea, dugi caz, a
planurilor de amenajare a teritoriului, a planurt@e urbanism, a drrilor de
risc natural, precungi a studiilor de fundamentare necesare in vederea
elabowrii acestora.

#M4

(3) Metodologia finarii de la bugetul de stat adnyilor de risc pentru
cutremuresi aluneciri de teren se elaboreazle citre Ministerul Dezvolirii
Regionalesi Locuiryei si se aprola prin hotirare a Guvernului.

#M 16

ART. 52

Pentru degfsurarea unor activififi comune de amenajare a teritoriulgide
urbanism, pentru realizarea unor obiective de iategeneral, consiliile
juderene, consiliile locale, Consiliul General al Murpailui Bucureti si
consiliile locale ale sectoarelor se pot asocia,sdwp: caz, pot colabora, n
condyiile legii, cu persoane juridice ori fizice dpara sau din stfiinatate in
scopul atragerii de fonduri suplimentare.

#M 10

ART. 53*** Abrogat
#M 16

ART. 54

(1) Planurile urbanistice zonale pentru zonatcale, zone protejate in
integralitatea lorsi zone de protge a monumentelor, precugnplanurile




urbanistice zonalgi de detaliu privind realizarea unor obiective dedres
public se finapeaz: din bugetul de stat ori din bugetele locale.

(2) Planurile urbanistice zonale planurile urbanistice de detaliu, cu
excepia celor previzute la alin. (1), se fingaazi de persoanele juridice sau
persoanele fizice interesate.

(3) Planurile de urbanism zonale sau de defalare modifi& parfi din zone
protejate, se pot finga de ctre persoane fizice sau juridice interesate.
#M 2

ART. 55

(1) Finanarea documentalor de amenajare a teritoriulugi de urbanism cu
caracter deosebit, pentru zogidocalitgyi care necesit cercetiri si studii
complexe, se fagedin fonduri destinate cercéti, dezvoltirii regionale si
altele, in condiile stabilite de ministergi de aki factori implicai.

#M 16

(2) In cazul documenyidor de urbanism finagate conform alin. (1), entitatea
achizitoare poate organiza, in copide legii, concurs de soli urbanistice,
deschis specigtiilor din domeniu, finarat din fondurile predzute la alin. (1).
#M 8

(3) Indiferent de imiativa sau de sursa de fingre, autoritisile
administragiei publice locale in competgencirora se afti elaborarea, avizarea
sl aprobarea documentii de amenajare a teritoriulyii urbanism sunt
responsabile pentru intregul camut al reglemenitrilor adoptate, cu exceg@
cazurilor in care legea dispune altfel.

#B

SETIUNEA a 5-a

Avizareasi aprobarea documentiéor de amenajare a teritoriulgi de
urbanism

ART. 56

(1) Avizareasi aprobarea documeniiéor de amenajare a teritoriulgi de
urbanism se fac deitre autorititile si organismele centralg teritoriale
interesate, potrivit prevederilanexei nr. la prezenta lege.

(2) Precizarea canutului documentgilor care se supun awiai, precumsi a
emitenilor de avize pentru fiecare categorie de documessgva stabili prin
ordin al ministrului dezvofirii regionalesi locuintei.

(3) Avizarea documerttdor de interes general - toate categoriile din
domeniul amenayii teritoriului, precunsi din domeniul urbanismului (cu
excepia Planului urbanistic de detaliu) - se fageifperceperea unor taxe.
#M 5

(4) Perioada de valabilitate a documetitar de amenajare a teritoriulugi
de urbanism se stabite de d@gtre autoritatea administrgei publice locale



abilitata sz aprobe documentia, in conformitate cu gradul de complexitate
cu prevederile acesteia.

(5) Valabilitatea prevederilor documepter de amenajarea teritoriulugi
urbanism se extinde de drept pentru acele ingestire au inceput Tn timpul
perioadei de valabilitate, painla finalizarea acestora.

#M 16

(6) Documentdle de amenajare a teritoriului sau de urbanisrakerate
conform legisldei in vigoare, care au avizeleacordurile previzute de legei
solicitate prin certificatul de urbanism, precuirtarifele de exercitare a
dreptului de semtiura achitate pentru speciatii care au elaborat
documentaile, se promoveazde eitre primar, in vederea apraipii prin
hotirare a consiliului local/Consiliului General al Muipiului Bucureti, pe
baza referatului de specialitate al arhitectubaf, in termen de maximum 30 de
zile de la data inregisiirii documentaei complete la registratura pritmiei.

(7) In termen de maximum 45 de zile de laifiaa¢a dezbaterii publicg
Tnaintarea expunerii de motive elaborate de primpeagedintele consiliului
judereansi a raportului de specialitate elaborat détee arhitectulsef, consiliul
juderean sau local are oblige i emitz 0 hotirare prin care aprol sau
respinge documentia de amenajare a teritoriului sau urbanism.

#M 17

(8) In cazul imobilelor declarate ca fiind dglitate public, in temeiulegii
nr. 33/1994privind exproprierea pentru cadzle utilitate publig, republicat,
sau in temeiul altor legi privind declararea delitdite publici a unor imobile,
documentagile de amenajare a teritoriuluii urbanism, aflate in vigoare la data
declarii utilit grii publice, sunt repuse de drept in vigoare pertperioad:
egaklr cu cea pentru care au fost emisgialj incepand cu data la care utilitatea
publici inceteaZ din orice caua.

#M 10

ART. 5671

Nu pot fi ingiate si aprobate documengiade urbanism care au ca scop
intrarea in legalitate a unor constrricedificate fira autorizgie de construire
sau care nu respeatprevederile autorizgei de construire.

#M 16
ART. 56"2** Abrogat

#M S

SECTIUNEA a 6-a

Participarea publicului la activitfile de amenajare a teritoriulyi de
urbanism

#MS
ART. 57



(1) Participarea publicului la activdtile de amenajare a teritoriulyi de
urbanism congtin implicarea acestuia in toate etapele procesd&gizional
referitor la activitifile de amenajare a teritoriulyii urbanism.

(2) Participarea publicului asigdrdreptul acestuia la informare, consultare
sl acces la justie, referitor la activitizile de amenajare a teritoriulyi de
urbanism, potrivit legii, pe tot parcursul elalii strategiilor si
documentailor de urbanismsi amenajare a teritoriului, conform metodologiei
stabilite de Ministerul Dezvaitii Regionalesi Locuiryei si in corelare cu
procedurile specifice ce decurg din legisdade mediu.

#M S

ART. 58

Autoritisile administraiei publice centralgi locale au responsabilitatea
organizirii, destisurarii si finanyarii procesului de participare a publicului in
cadrul activitizilor de amenajare a teritoriulugi de urbanism.

#M S

ART. 59

Informarea publicului este activitatea prin eaautoritisile administraiei
publice fac publice:

a) obiectivele dezvalii economico-sociale privind amenajarea teritouul
si dezvoltarea urbanistita localitzrilor;

b) coninutul strategiilor de dezvoltare teritorialsi a documentailor de
urbanism care urmeaza fi supuse aprabii, precumsi al documentailor
aprobate, potrivit legii;

C) rezultatele consuitii publicului;

d) deciziile adoptate;

e) modul de implementare a deciziilor.

#M S

ART. 60

Consultarea publicului este procesul prin catgoritgsile administraiei
publice centralgi locale colecteazsi iau in considerare gpunile si opiniile
publicului privind obiectivele dezvalii economico-sociale privind amenajarea
teritoriului si dezvoltarea urbanistica localitirilor, prevederile strategiilor de
dezvoltare teritoriak si ale programelor de amenajare a teritoriulgiide
dezvoltare urbanistica localityilor.

#M S

ART. 61

Informareasi consultarea publicului se degbara difereniat, in fungie de
amploareasi de importapa documentgei de amenajare a teritoriului sau de
urbanism, potrivit metodologiei stabilite de Mirasatil Dezvolérii Regionalesi
Locuiryei.

#B
SECTIUNEA a 7-a



Urmarirea aplicrii documentdgilor de amenajare a teritoriulgi de urbanism
aprobate

ART. 62

(1) Urndrirea apliérii documentailor de amenajare a teritoriulgi de
urbanism aprobate se face prin compartimentel@eéealitate din aparatul
propriu al consiliilor judgene, municipale, @enati si comunale, dupcaz,
precumsi de Inspectoratul de Stat in Constiiic
#M 2

(171) In situga neactualizrii documentgilor de urbanism péaa la
expirarea termenelor de valabilitate pggaute prin hatrarile de aprobare a
acestora, se suspedeliberarea autorizailor de construire/desfiirare,
conform legii.
#B

(2) Compartimentele de specialitate vor &niraorelarea realizii
programelor de dezvoltare cu prevederile docunidotaaprobate.

CAP.5
Sanguni

#M 2

ART. 63

(1) Inailcarea prevederilor prezentei legi atragéspunderea civl,
contravemonala, disciplinarz, administrativi sau penai, dupi caz, potrivit
legii.

(2) Constituie contraveinurmatoarele fapte:

a) refuzul institgilor publice de a furniza informya care, prin natura lor,
sunt publice, pentru deglrarea corespun#oare a activiéifii de amenajare a
teritoriului si de urbanism;

b) supunerea spre avizare sau aprobare a uoeuthentdi de urbanism
incomplete ori care cgime date eronate;

C) avizareai aprobarea de documerntade amenajare a teritoriulugi de
urbanism semnate de alte persoane decat cele istatmin lege;

d) neindeplinirea atrilyilor privind exercitarea controlului asupra modulu
de respectare a documentiar de amenajare a teritoriulugi de urbanism;

e) neluarea asurilor previzute de lege in cazul nerespeittprevederilor
din documentgile de amenajare a teritoriuluii de urbanism;

#M S

f) aprobarea unui plan urbanistic de detaliuaerogiri de la Planul
urbanistic general nepreézute laart. 32alin. (4);

#M 8



g) semnarea, in conformitate cu prevedexile 38alin. (1), de documentia
de amenajarea teritoriuluii urbanism care caofn date eronate, dacnu intra
sub incidepa legii penale;

#M 16

h) refuzul operatorilor economici sau al ingfilor care dgin imobile,
instalgii si/sau echipamente de interes public ori care pr@stein serviciu
public de a pune la dispgia autoritirii publice informaiile prewizute laart. 5
alin. (2).

#M S

ART. 63"1

Contraveriile prewizute laart. 63alin. (2) se santoneaz: cu amend, dupz
cum urmeaz

a) de la 1.000 lei la 3.000 lei, pentru neretpesa prevederilor lit. aji b);
#M 8

b) de la 1.000 lei la 9.000 lei, pentru neredpesa prevederilor lit. c}i Q);
#M5

c) de la 1.000 lei la 2.500 lei, pentru neraspeca prevederilor lit. dji e);
#M 16

d) de la 3.000 lei la 10.000 lei, pentru nemd@area prevederilor lit. f3i h).
#M 2

ART. 6372

Contraveriilor prevazute laart. 63alin. (2) le sunt aplicabile dispgiie
Ordonarnei Guvernului nr. 2/200privind regimul juridic al contraveilor,
aprobati cu modifieiri si completri prin Legea nr. 180/20QZu modifiarile si
completirile ulterioare.

#M2

ART. 64

(1) Faptele de ntcare a prezentei legi se constate organele de control al
activitarii de amenajare a teritoriulugi de urbanism ale consiliilor jugenegi
locale, de reprezentaai institwiilor publice de specialitate ale autoditlor
centrale implicate in avizare, precuinde Inspectoratul de Stat in Constyiuc

(2) Documentdle de amenajare a teritoriuluii de urbanism aprobateifa
avizele prexzute de reglemedntle n vigoare sunt nule.

#B
CAP. 6
Dispoziii finale

#M S

ART. 65

(1) In absera Planului de amenajare a teritoriului juggansi a Planului
urbanistic general aprobate, pe teritoriile afererge pot realiza invegtiin
construgii, lucrari tehnico-edilitare, precumngi orice alte investii urbane



numai pe baza unui plan urbanistic zonal aprobdtipi legii si cu respectarea
Reqgulamentulugeneral de urbanism.
#B

(2) Documentgile de amenajare a teritoriulgiide urbanism modificatera
respectarea prevederilor legale privitoare la aeas aprobarea acestora sunt
nule.

ART. 66

Unitatile administrativ-teritoriale de bazcare la data irdrii in vigoare a
prezentei legi dispun de planuri urbanistice gdegreeliminare, au oblige ca
in termen de 12 lunide finalizezesi sa le aprobe ca documemtale urbanism
definitive.

ART. 67

Dispoziiile referitoare la categoriile de documeiitde amenajare a
teritoriului si de urbanism, competgrle de avizargi de aprobare a acestora,
cuprinse irLegea nr. 50/199fprivind autorizarea exedirti lucrarilor de
construdi si unele nasuri pentru realizarea locuelor, republicat, cu
modificarile ulterioare, precursi orice alte prevederi contrare prezentei legi se
abrodgi.

ART. 68

Anexa nr. Icuprinzand categoriile de documeitan domeniul amenéyii
teritoriului si urbanismului, competeele de avizargi de aprobare a acestora,
precumsi anexa nr. Zuprinzand termenii de specialitate utitiza cuprinsul
legii fac parte integraatdin prezenta lege.

#CIN

NOTE:

1. Reproducem mai jos prevederdg. [ - V din Ordonaya Guvernului nr.
27/2008 £#M5), cu modifiarile ulterioare.
#M S

"ART. Il

Strategia de dezvoltare teritoriégd Romaniei preizuti la art. 14 alin. (2)
din Legea nr. 350/2001, cu modifrde si completirile ulterioare, precunyi cu
cele aduse prin prezenta ordonaise elaboreazde citre Ministerul
Dezvoltirii Regionalesi Locuiryei, sub coordonarea primului-ministru, se
avizeaz de aitre Consiliul de planificare strategicprewvizut deHotararea
Guvernului nr. 750/200%rivind constituirea consiliilor interministeriale
permanentgi se aprola prin lege."
#M38

"ART. Il

Metodologia de participare a publicului la agtiirile de amenajare a
teritoriului si de urbanism, prexzuw: la art. 57 alin. (2) din Legea nr. 350/2001,
cu modificirile si completirile ulterioare, precunyi cu cele aduse prin prezenta




ordonarnda, se aprob prin ordin al ministrului dezvadirii regionale si locuinyei,
in termen de 30 de zile de la aprobarea prin legeezentei ordonge."
#M8

"ART. IV

Avizareai aprobarea documengilor de urbanism elaborate in baza unui
certificat de urbanism emis inainte de 29 augu®i82€au care au solicitare de
aviz al comisiei tehnice de urbanism a autgiitpublice locale competente se
vor face in condiile prevederilor legale aplicabile Tnainte de iatea in
vigoare a prezentei ordong) dar nu mai tarziu de 30 septembrie 2009."
#M 5

"ART. V

Dispozjile art. | pct. 24 sunt aplicabile la 15 zile de la data ifmirin
vigoare a prezentei ordongn"

#CIN

2. Reproducem mai jos prevederdlg. |1, art. VI*1si art. VIl din Ordonama
de urgepi a Guvernului nr. 7/2011#{\10), cu modificrile ulterioare.
#M 16

"ART. Il

(1) Avizareai aprobarea documengiglor de urbanism elaborate inainte de 1
februarie 2012i neaprobate paila data inteirii Tn vigoare a legii de
aprobare a prezentei ordongnde urgeni se vor face in congile Leqii nr.
350/2001privind amenajarea teritoriulugi urbanismul, cu modifiarile si
completirile ulterioare, cu luarea in considerare a docurtagiilor intocmitesi
a avizelor ohinute. Actualizarea avizelor expirate se va fap@ fachitarea de
taxe sau tarife de analizin termen de maximum 15 zile de la depunerea
solicitarilor. In cazul neemiterii unui aviz sadspuns in termenul de 15 zile de
la depunerea solicitii, avizul respectiv se consideaprobat tacit.

(2) Modificirile ce se aduc planurilor de urbanism duiptrarea in vigoare a
legii de aprobare a prezentei ordorrarde urgefpi sunt exceptate de la
aplicabilitatea prevederiloart. 68alin. (4) lit. a) din Ordonaya de urgeni a
Guvernului nr. 202/2002 privind gosp@rtrea integrat: a zonei costiere,
aprobati cu modifieri si completri prin Legea nr. 280/20Q%u modifiarile
ulterioare."

#M 16

"ART. VI"1

In termen de 6 luni de la data apewb prin lege a prezentei ordonam de
urgerya, Ministerul Dezvolirii Regionalesi Administrgiei Publicesi Ministerul
Mediuluigi Schimlarilor Climatice vor armoniza regulamentele privind
informareasi consultarea publicului asupra planurilor de am¢aa a
teritoriului si de urbanism, prin ordin comun, care se pudlic Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea I."

#M 16




"ART. VII

Pentru municipiile de rang @ 1, elaborarea strategiilor de dezvoltare
teritoriala zonali periurbani/metropolitar este obligatorie Tn termen de 2 ani
de la intrarea in vigoare a legii de aprobare a peatei ordonage de urgef,

~ 11

lar pentru cele de rang g 3 este oponala.

#M 2
ANEXA 1%)

*) Anexa nr. 1 este reprodiusn facsimil.

CATEGORII DE DOCUMENTA 7TIl DE AMENAJARE A TERITORIULUI S| DE URBANISM.
COMPETEN TE DE AVIZARE Sl DE APROBARE A ACESTORA

Qe
Qe

Nr. Categorii de Avizeaz
crt. documenta tii

Aprob

A. Amenajarea teritoriului

- Plan de amenajare a teritoriului

1 Na tional Guvernul Parl amentul

#ML6
171 Zonal regional - Ministerul Dezvolt arii Guvernul
Regionale si Administra tiei
Publice
- Ministerul Culturii
- Ministerul Mediului si
Schimb grilor Climatice
- Agen tiile de dezvoltare
regional a

2 Zonal - Ministerul Dezvolt arii - Consiliile
jude tene
- Interjude tean Regionale si Administra tiei - Consiliille
locale
- Interor dsenesc Publice - Consiliul
General al
sau intercomunal - Organisme centrale si Municipiului
- Frontalier teritoriale abilitate con form Bucure  sti
- Metropolitan, legii
periurban al
principalelor
municipii siora se




271 Zonal, pentru - Ministerul Dezvolt arii Guvernul
localit aticare Regionale si Administra tiei
cuprind monumente Publice
istorice Tnscrise - Ministerul Culturii

n Lista - Consiliul jude tean
patrimoniului - Organisme centrale si
mondial teritoriale abilitate con form
legii
#MB
272 Zonal pentru - Ministerul Dezvolt arii Consiliile
jude tene
localit gticare Regionale siLocuin  tei Consiliile locale
cuprind monumente, - Ministerul Culturii, Consiliul General
al
ansambluri sau Cultelor si Patrimoniului Municipiului
situri Tnscrise in Na tional Bucure sti
Lista monumentelor - organisme centrale si
istorice teritoriale interesate
#MR
3 Jude tean - Ministerul Dezvolt grii - Consiliul
jude tean
Regionale si Locuin  tei - Consiliul
General al
- Organisme centrale si Municipiului
Bucure sti
teritoriale interesate
B. Urbanism
- Plan urbanistic general si regulament local aferent acestuia
4  Municipiul - Ministerul Dezvolt arii - Consiliul
General al
Bucure sti Regionale si Locuin  tei Municipiului
Bucure sti
- Organisme centrale si
teritoriale interesate
5 Municipiu - Ministerul Dezvolt arii - Consiliul local
al
Regionale siLocuin  tei municipiului
- Consiliul jude tean
- Organisme centrale si
teritoriale interesate
6 Ora s - Consiliul jude tean - Consiliul local
al

- Organisme centrale si ora sului
locale interesate




7 Comun & - Consiliul jude tean - Consiliul local

- Organisme centrale si comunei
locale interesate

#ML6
8 Ora se sicomune ce - Ministerul Dezvolt grii - Consiliul local
al
includ sta tiuni  Regionale si Administra tiei ora sului/comunei,
dup &
balneare/turistice Publice caz
declarate - Consiliul jude tean
- Organisme centrale si
teritoriale abilitate con form
legii
871 Localit gticare - Ministerul Dezvolt grii Guvernul
cuprind monumente Regionale si Administra tiei
istorice inscrise Publice
in Lista - Ministerul Culturii
patrimoniului - Consiliul jude tean
mondial - Organisme centrale si
teritoriale abilitate con form
legii
8”2 Municipii, ora se si - Ministerul Dezvolt grii Consiliul
comune care cuprind Regionale si Administra tiei local/Consiliul
monumente, Publice General al
ansambluri sau - Ministerul Culturii pri n  Municipiului
Bucure sti
situri Tnscrise in direc tiile jude tene
Lista monumentelor - Organisme centrale si
istorice teritoriale abilitate con form
legii
#V2
- Plan urbanistic zonal si regulament local aferent acestuia
#ML6
9 Zona central da - Ministerul Dezvolt grii Consiliul
municipiului in  Regionale si Administra tiei local/Consiliul
integralitatea sa Publice General al
- Ministerul Culturii Municipiului
Bucure sti
- Organisme centrale si
teritoriale abilitate con form
legii
10 P artidinzona - Ministerul Culturii prin ~ Cons iliul
central da direc tiile jude tene local/Consiliul
municipiului - Consiliul jude tean General al
- Organisme centrale si Municipiului
Bucure sti
teritoriale abilitate con form

legii



#MR
11 Zona central ga - Consiliul jude tean - Consiliile
locale
ora sului, satului, - Organisme centrale si or dsene sti sau
comunale
precum sialte  teritoriale interesate
zone func tionale
de interes

#ML6
12 Zone protejate ori - Ministerul Dezvolt arii Consiliile
asuprac arora s-a Regionale si Administra tiei locale/Consiliul
instituit un tip de Publice General al
restric tie, prin - Ministerul Culturii prin ~ Municipi ului
Bucure sti
acte normative sau direc tiile jude tene
documenta tiide - Consiliul jude tean
urbanism, Tn - Organisme centrale si
integralitatea lor teritoriale abilitate con form
legii

1271 Zone protejate care - Ministerul Dezvolt arii Guvernul
cuprind monumente Regionale si Administra tiei
istorice Tnscrise Publice
n Lista - Ministerul Culturii
patrimoniului - Consiliul jude tean
mondial - Organisme centrale si
teritoriale interesate

1271 P ar tidin zone - Ministerul Culturii prin ~ Cons iliile
bis protejate ori direc tiile jude tene locale/Consiliul
asupra c arora s-a - Consiliul jude tean General al
instituit un tip de - Organisme centrale si Municipiului
restric tie, prin teritoriale abilitate conform Bucure sti
acte normative sau legii
documenta tii de
urbanism, precum si
cele care dep §sesc
limita unei unit ati
administrativ-
teritoriale
1272 Zone care cuprind - Ministerul Culturii pri n Consilile
monumente, direc tiile jude tene locale/Consiliul
ansambluri sau - Consiliul jude tean General al
situri inscrise in - Organisme centrale si Municipiului
Lista monumentelor teritoriale abilitate con form Bucure  sti
istorice n legii

integralitatea lor

1273 Zone turistice de - Ministerul Dezvolt arii Consiliile
interes na tional, Regionale si Administra tiei locale/Consiliul
respectivzona  Publice General al

costier &,zone - Ministerul Culturii Municipi ului



montane sialte - Ministerul Mediului si Bucure sti
categorii de Schimb arilor Climatice
teritorii stabilite - Consiliul jude tean
prin acte normative - Consiliile locale
in vederea - Organisme centrale si
asigur arii teritoriale abilitate conform
condi tiilor de legii
dezvoltare durabil a
sidep 4strarea
identit &tii locale
1273 P 4&r tidin zone - Ministerul Culturii Cons iliile
bis turistice de - Ministerul Mediului si locale/Consiliul
interes na tional, Schimb grilor Climatice General al
respectivzona - Consiliul jude tean Municipiului
costier 4, zone - Consiliile locale Bucure sti
montane sialte - Organisme centrale si
categorii de teritoriale abilitate con form
teritorii legii
stabilite prin acte
normative in
vederea asigur arii
condi tiilor de
dezvoltare durabil a
sidep 4strarea
identit & tii locale
1274 Zone situate In - Ministerul Culturii Consiliile
extravilanul - Consiliul jude tean locale/Consiliul
municipiilor, - Organisme centrale si General al
ora selor  si teritoriale abilitate conform Municipiul ui
comunelor legii Bucure sti
1275 *** Aprogat
#V2
- Plan urbanistic de detaliu
#ML6
13 - Imobile clasate - Ministerul Culturii Consiliile
n Lista - Organisme centrale si locale/Consiliul
monumentelor teritoriale abilitate con form General al
istorice sicele legii Municipiul ui
Bucure sti
care se amplaseaz a

in zone protejate

- Imobile clasate

in Lista

monumentelor

istorice sicele
care se amplaseaz

in zone protejate,
pentru municipiul
Bucure sti

Qe




14 Alte imobile - Organisme Consiliile locale
centrale si teritoriale
abilitate conform legii

#MR
C. Regulament de urbanism
15 Regulament general - Ministerul Dezvolt arii - Guvernul
de urbanism Regionale si Locuin  tei
- Organisme centrale si
teritoriale interesate
#B
ANEXA 2

DEFINIREA TERMENILOR UTILIZAI IN LEGE
(Tn ordine alfabeiic

- Aprobare - opunea forului deliberativ al autoditflor competente de
Tncuviintare a propunerilor cuprinse in documeileaprezentatai suginute de
avizele tehnice favorabile, emise Tn prealabilnRgtul de aprobare (lege,
hotarare a Guvernului, hatare a consiliilor judgne sau locale, dagaz) se
confe documentailor putere de aplicare, constituindu-se astfelaraei
juridic Tn vederea realiizii programelor de amenajare teritosial dezvoltare
urbanisti&, precumsi a autoriarii lucrarilor de exectie a obiectivelor de
investiii.

- Avizare - procedura de analg exprimare a punctului de vedere al unei
comisii tehnice din structura ministerelor, admiragei publice locale ori a
altor organisme centrale sau teritoriale interesaténd ca obiect analiza
soluiilor functionale, a indicatorilor tehnico-economitisociali ori a altor
elemente prezentate prin documeriitade amenajare a teritoriulgiide
urbanism. Avizarea se concretize&gintr-un act (aviz favorabil sau
nefavorabil) cu caracter tehnicobligatoriu.

- Caracter director - ingrea unei documentiaaprobate de a stabili cadrul
general de amenajare a teritorijude dezvoltare urbanistia localiatilor,
prin coordonarea @anilor specifice. Caracterul director este specifi
documentgilor de amenajare a teritoriului.

- Caracter de reglementare - giisea unei documentiaaprobate de a impune
anumii parametri soltlilor promovate. Caracterul de reglementare esteifp
documentailor de urbanism.

- Circulaia terenurilor - schimbarea titularilor dreptul@ groprietate sau de
exploatare asupra terenurilor prin acte de vanzane@rare, donge,
concesiune, arendare etc.



- Competera de avizare/aprobare - abilitarea légalnei institti publicesi
capacitatea tehniadde a emite avize/aproi.

- Dezvoltare duraliil- satisfacerea necesitor prezentului, ira a se
compromite dreptul gengiior viitoare la existeth si dezvoltare.

- Dezvoltare regional ansamblul politicilor autoritilor administraiei
publice centralgi locale, elaborate in scopul armafizstrategiilor, politicilor
si programelor de dezvoltare sectagigk arii geografice, constituite in "regiuni
de dezvoltare"si care beneficiazde sprijinul Guvernului, al Uniunii Europene
si al altor instituii si autoritati nationalesi interngionale interesate.

- Documentge de amenajare a teritoriukiide urbanism - ansamblu de piese
scrisesi desenate, referitoare la un teritoriu determipat) care se analizeaz
situaia existeni si se stabilesc obiectivele,tamile si masurile de amenajare a
teritoriului si de dezvoltare urbanisti@ localittilor pe o perioasl determinat.
#M11

- Limitele unidizii administrativ-teritoriale - linii reale sau imdgare,
stabilite prin lege, prin care se delimiteateritoriul unei unitizi administrative
de teritoriul altor unitiyi administrative.

#B

- Parcelare - @cnea urbah prin care o suprafade teren este divizain
loturi mai mici, destinate construirii sau altquuri de utilizare. De regaleste
legat de realizarea unor locuymindividuale, de micinaltime.

#M 10

Peisaj - desemneap parte de teritoriu, perceput ca atare d#re populaie,
cu valoare remarcahbil prin caracterul gu de unicitatei coerend, rezultat al
agiunii si interagiunii factorilor naturali si/sau umani, cuprinzand zone
naturale saufi construite avand valoare particulain materie de arhitectutrsi
patrimoniu ori fiind narturii ale modurilor de viai, de locuire, de activitate sau
ale tradgiilor, agricole ori forestiere, artizanale sau indtriale.

#M 16

Plan de mobilitate urban- instrumentul de planificare strategiteritoriala
prin care sunt corelate dezvoltarea teritodia localitiilor din zona
periurbani/metropolitar: cu nevoile de mobilitatg transport al persoanelor,
bunurilor si marfurilor.

#B

- Politici de dezvoltare - mijloacele politie@ministrative, organizatorice
financiare, utilizate in scopul realrd unei strategii.

- Programe de dezvoltare - ansamblu de obectwmcrete propuse pentru
realizarea politicilor de dezvoltare.

- Protega mediului - ansamblu de taani si masuri privind protejarea
fondului naturaki construit in localiiti si in teritoriul inconjuitor.

- Regimul juridic al terenurilor - totalitat@aevederilor legale prin care se
definesc drepturilgi obligaiile legate de d@nerea sau exploatarea terenurilor.



- Regiune frontaliér- regiune care include arii situate la frontjedelimitat
in scopul apligrii unei strategii comune de dezvoltare de o pdrtke alta a
frontierelorsi al realizirii unor programe, proiectg agiuni de cooperare.

- Reea de localitti - totalitatea localitilor de pe un teritoriu (rieonal,
judgean, zoa funaionak) ale cror existema si dezvoltare sunt caracterizate
printr-un ansamblu de reladesfisurate pe multiple planuri (economice,
demografice, de servicii, politico-administratiie. Reeaua de localti este
constituit din locali&ti urbanesi rurale.

- Sistem urban - sistem de localiinvecinate intre care se stabilesctiete
cooperare econondcsociad si culturak, de amenajare a teritoriulgiiprotegie
a mediului, echipare tehnico-edilifiafiecare gstrandusi autonomia
administrativ.

- Structui urbari - totalitatea relgilor in plan fungionalsi fizic, pe baza
carora se constituie organizarea unei logalgau a unei zone din aceastdin
care rezult configuraia lor spaala.

- Servitute de utilitate public sarcird impusi asupra unui imobil pentru uzul
si utilitatea unui imobil avand un alt proprietaradlira de protee a bunurilor
imobile publice nu poate fi opaigererilor de autorizare decat daste contini
n documentgile de urbanism aprobate (avand drept consgarimitare
administratid a dreptului de proprietate).

- Strategie de dezvoltare - difieaarea global sau pe domenii de activitate,
pe termen scurt, mediilung, a agunilor menite & determine dezvoltarea
urbars.

- Structud urbari - modul de algtuire, de grupare sau de organizare a unei
localitati ori a unei zone din aceasta, constitustoric, fungionalsi fizic.

- Teritoriu administrativ - supragadelimitat de lege, pe trepte de organizare
administrati a teritoriului: ngional, judeeansi al unititilor administrativ-
teritoriale (municipiu, org§ comura).

#M11

- Teritoriul administrativ al localtii - suprafga constituiéz din suprafaa
agricola (teren arabil, @isuni, fanege, viisi livezi), suprafga fondului forestier,
suprafga ocupa& de construgi si amenajiri de infrastructue (cai de
comunicaie, echipare energetic lucrari de gospodrire a apelor), kil si
suprafga aferend intravilanului (construgi si amenagiri), a caror carte
funciarz sau alte evidee funciare au apainut localitgyii respective la data
intrarii in vigoare aLeqii nr. 2/1968privind organizarea administrativa
teritoriului Romaniei;

- Teritoriul unitzii administrativ-teritoriale - suprafa delimitati de lege,
reprezentand suprafa total: a teritoriilor localitarilor componente.

#B

- Teritoriu intravilan - totalitatea supraéor construitagi amenajate ale
localitatilor ce compun unitatea administrativ-teritofiale baz, delimitate prin
planul urbanistic general aprolzain cadrul érora se poate autoriza exgaude




construdi si amenajri. De regud intravilanul se compune din mai multe trupuri
(sate sau localiti suburbane componente).

- Teritoriu extravilan - supragacupring intre limita administrativ-teritorial
a unittii de baz (municipiu, ora, comur) si limita teritoriului intravilan.

- Teritoriu metropolitan - supratasituai n jurul marilor aglomeiri urbane,
delimita& prin studii de specialitate, in cadrdkeia se creeazelaii reciproce
de influena in domeniul gilor de comunicae, economic, social, culturail al
infrastructurii edilitare. De reg@ulimita teritoriului metropolitan dejgeste
limita administrativ a localittii si poate depsi limita judeului din care face
parte.

- Teritoriu periurban - supraéadin jurul municipiilorsi oraselor, delimitat
prin studii de specialitate, in cadrdkeia se creedzelaii de independei in
domeniul economic, al infrastructurii, de@akbr pentru muna, asiguéarilor cu
spaii verzi si de agrement, asigimlor cu produse agroalimentare etc.

- Zora defavorizai - arii geografice strict delimitate teritorial,rea
ndeplinesc cel gin una dintre urriitoarele condii:

a) au structuri productive monoindustriale daractivitatea zonei
mobilizeaz mai mult de 50% din popula salariai;

b) sunt zone miniere in care personalul adsgonibilizat prin concedieri
colective in urma aplieii programelor de restructurare;

c¢) in urma lichidrii, restructudrii sau privatirii unor agem economici apar
concedieri colective care afect@éamai mult de 25% din nuiinul angajailor
care au domiciliul stabil in zona respestiv

d) ratasomajului degiseste cu 25% ratagomajului la nivel naonal;

e) sunt lipsite de mijloace de comunieai infrastructura este slab
dezvoltai.

- Zork fungionak - parte din teritoriul unei locatiti in care, prin
documentgile de amenajare a teritoriulgiide urbanism, se deterrdin
functiunea dominartexisteni si viitoare. Zona fungonak poate rezulta din
mai multe farti cu aceeg functiune dominari (zona de locuit, zona actiitior
industriale, zona spidor verzi etc.). Zonificarea funmnak este agunea
Tmpartirii teritoriului in zone fungonale.

#M 10

Zoni de protege - suprafga delimitat: in jurul unor bunuri de patrimoniu
construit sau natural, al unor resurse ale subsaluin jurul sau in lungul unor
oglinzi de ag etc.si In care se instituie servitude utilitate public si de
construire pentru fstrareasi valorificarea acestor resursg bunuri de
patrimoniusi a cadrului natural aferent. Zonele de protiecsunt stabilite prin
acte normative specifice, precyiprin documentai de amenajare a
teritoriului sau urbanism, in baza unor studii geesialitate.

#M 2

- Zoni de risc natural - areal delimitat geografic, intémiorul ciruia exist:

un potemal de producere a unor fenomene naturale distigctiare pot afecta



populgia, activititile umane, mediul natural cel construitsi pot produce
pagubesi victime umane.
#M 10

- [Zoni protejati] *** Abrogata
#M8

- Indicatori urbanistici - instrumente urbanst specifice de lucru pentru
controlul proiectrii si al dezvolérii durabile a zonelor urbane, care se definesc
si se calculeaz dupi cum urmeaz

- coeficient de utilizare a terenului (CUT)aportul dintre suprafa
construit: desfisurata (suprafga desfisurata a tuturor plageelor)si suprafga
parcelei inclug in unitatea teritoriak de referina. Nu se iau in calculul
suprafgei construite degfurate: suprafaa subsolurilor cu ialfimea libee: de
pani la 1,80 m, suprafa subsolurilor cu destirpa stricti pentru gararea
autovehiculelor, spdle tehnice sau spale destinate protetei civile, suprafaa
balcoanelor, logiilor, teraselor deschigeneacoperite, teraselat copertinelor
necirculabile, precumi a podurilor neamenajabile, aleile de acces
pietonal/carosabil din incirt, sairile exterioare, trotuarele de protge;

- procent de ocupare a terenului (POT) - rapbdintre suprafga construiti
(amprenta la sol a adirii sau proiegia pe sol a perimetrului etajelor
superioare)i suprafga parcelei. Suprafa construiti este supraf@ construit
la nivelul solului, cu excegia teraselor descoperite ale parterului care dggsc
planul fgradei, a platformelor, sgilor de acces. Proigta la sol a balcoanelor
a airor cotz de nivel este sub 3,00 m de la nivelul soluluirzeyed si a logiilor
inchise ale etajelor se include in suprafaonstruit.

Excepi de calcul al indicatorilor urbanistici POFi CUT:

- da@ o construge nou: este edificat pe un teren care c@ne o clidire
care nu este destinatlemodirii, indicatorii urbanistici (POTsi CUT) se
calculeaz adiugandu-se suprafa planseelor existente la cele ale
construgiilor noi;

- da@ o construge este edificat pe o parte de teren dezmembrdintr-un
teren deja construit, indicatorii urbanistici selcaleaz in raport cu ansamblul
terenului infial, adadugandu-se suprafa plarseelor existente la cele ale noii
construgii.

- Interdigie de construire (non aedificandi) - regulrbanistici potrivit
careia, Intr-o zo@ strict delimitatz, din rgfiuni de dezvoltare urbanistic
durabilz, este interzig emiterea de autorizéade construire, in mod definitiv
sau temporar, indiferent de regimul de proprietsé® de fungunea propus.

- Planificarea teritoriadi - ansamblul de metode utilizate de sectorul public
pentru a asigura organizarea gianala a teritoriului, la diferite sari
(regionali, ngionala, transnagionala), protegia mediuluisi atingerea
obiectivelor economicg sociale, prin coordonarea politicilor sectoriatBn
perspectiva impactului lor asupra teritoriului. Pldicarea teritoriak: cuprinde
strategii, politicisi programe sectoriale, precugndocumentgi specifice



integrate, in scopul dezvaiti echilibrate si durabile, si prevede obiective,
etape de realizargl resurse financiare necesare.
#M 10

Unitate teritorial: de refering (UTR) - subdiviziune urbanistia teritoriului
unitarii administrativ-teritoriale, delimitat pe limite cadastrale, caracterizat
prin omogenitate funmnala si morfologiai din punct de vedere urbanissic
arhitectural, avand ca scop reglementarea urbaoistimoger. UTR se
delimiteaz, dupi caz, in funge de reliefsi peisaj cu caracteristici similare,
evoluyie istorici unitarg ntr-o anumié perioadsi, sistem parcelasi mod de
construire omogen, fologm de aceea natura a terenurilorsi construgiilor,
regim juridic al imobilelor similar.

- [Zoni fungionala de interes] *** Abrogaii
#M 16

Zoni protejati - zoni naturaki ori construitz, delimitat: geograficsi/sau
topografic, determinatde existera unor valori de patrimoniu naturai/sau
cultural a airor protejare prezink un interes publigi declarati ca atare pentru
atingerea obiectivelor specifice de conservaneabilitare a valorilor de
patrimoniu. Statutul de zaprotejati creeaz asupra imobilelor din interiorul
zonei servitg de intervenie legate de desfirare, modificare, fungonalitate,
distarye, nilfime, volumetrie, expresie arhitectutamateriale, finisaje,
Tmprejmuiri, mobilier urban, amenaij si plantaii si este stabilit prin
documentai de urbanism specifice aprobate.

#B



